POSIT

32 Vara Civel do Foro Regional de Tatuapé da Comarca de Sdo Paulo/SP

Processo n? 1011001-53.2014.8.26.0008

O Dr. LUIS FERNANDO NARDELLI , MM. Juiz(a) de Direito da 32 Vara Civel do Foro Regional de
Tatuapé da Comarca de S3o Paulo/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que sera realizado leildo publico pelo
Leiloeiro Publico Erick Soares Teles, devidamente cadastrado na Junta Comercial de Sdo Paulo -
JUCESP sob o n2. 1.197, sendo que o leildo serd disponibilizado na plataforma de leilGes

www.positivoleiloes.com.br.

EXEQUENTE(S):
e VIBRA ENERGIA S/A (Nova denominagdo de Petrobras Distribuidora S/A) - CNPJ:

34.274.233/0001-02, na pessoa de seu representante legal.

EXECUTADO(S):
e AUTO POSTO BOM JESUS DE PIRAPORA LTDA - CNPJ: 62.729.314/0001-87, na pessoa
de seu representante legal.

e MIGUEL PALACIOS MARTINEZ - CPF: 701.363.518-91, e sua cdnjuge, se casado for.

INTERESSADO(S):
e ESPOLIO DE DIOGO RODRIGUES, representado por sua inventariante NELIA ROSA
TEIXEIRA RODRIGUES (CPF: 129.045.728-05);
e |VANILDO FERREIRA DE ALMEIDA (CPF: 296.835.578-30);
e JOAQUIM ALVES DE ARAUJO (CPF: 143.813.979-91);
e PREFEITURA MUNICIPAL DE ATIBAIA/SP (CNPJ n° 45.279.635/0001-08).

DO LEILAO:
12 PRACA: Inicia no dia 25/11/2024 as 11:00h, e termina no dia 28/11/2024 as 11:00. Na
primeira praga, ndo serdao admitidos lances inferiores ao valor da avaliagdo. Caso nao haja

lance, seguir-se-a sem interrupgdo para a:

22 PRACA: Inicia no dia 28/11/2024 as 11:01, e termina no dia 18/12/2024 as 11:00h. Na

segunda praga serdo admitidos lances nao inferiores a 60% (sessenta por cento) da avaliagdo.

LEILOES



PUSITIvﬂ

LEILOES

DA DESCRICAO DOS BENS:
LOTE 1 - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR que recaem sobre o Lote de terreno

n® 01, Quadra C,do loteamento Jardim Solaris, bairro do Marmeleiro, municipio de Atibaia/SP,
medindo 16,00 metros em reta para a Rua 05; 11,00 metros em meia curva para a Rua 05;
14,13 metros em curva interna para a Rua 05 e Rua 03; 26,50 metros no lado direito visto do
imdvel para a Rua 05, confrontando com a Rua 03; 38,00 metros no lado esquerdo onde
confronta com o lote 02; e 11,00 metros nos fundos confrontando com a Fazenda Soberana,
encerrando a drea de 902,00 m2. Contribuinte n2 19.012.001.00.0054206 (Conforme Av. 05).
MATRICULA: 9.175 do CRI de Atibaia/SP. VALOR DE AVALIACAO: RS 682.837,89 (seiscentos e
oitenta e dois mil, oitocentos e trinta e sete reais e oitenta e nove centavos), atualizados de
outubro de 2023, para outubro de 2024, conforme o Ultimo indice disponibilizado pela Tabela

Pratica do TJSP, até a data de protocolo deste edital.

ONUS: Consta da referida matricula n2 9.175, conforme Av. 12 (02/09/2014), EXISTENCIA DE
ACAO com pedido de anulagdo de ato notarial e registraria referente a transacio registrada no
R. 11 desta matricula, sendo requerente o executado Miguel Palacio Martinez e e requerido
Diogo Rodrigues Lopes e outros, Processo n21003626-75.2014.8.26.0048, 22 Vara Civel da
Comarca de Atibaia/SP. Av. 13 (27/03/2020), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n2
0000202-20.2011.5.15.0140, Vara do Trabalho da Comarca de Atibaia/SP.

LOTE 2 - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR que recaem sobre o Lote de terreno

ne 02, Quadra C, do loteamento Jardim Solaris, bairro do Marmeleiro, municipio de Atibaia/SP,
medindo 13,00 metros em reta para a Rua 05; 12,09 metros em curva interna para uma praga
de retorno sem denominacdo; 38,00 metros no lado direito visto do lote para a Rua 05
confrontando com lote 01; 32,00 metros do lado esquerdo confrontando com area reservada
para clube e 23,50 metros nos fundos confrontando com a Fazenda Soberana, encerrando a
drea de 835,00 m2. Contribuinte n2 19.012.001.00.0054206 (Conforme Av. 05). MATRICULA:
9.176 do CRI de Atibaia/SP. VALOR DE AVALIACAO: RS 291.455,20 (duzentos e noventa e um
mil, quatrocentos e cinquenta e cinco reais e vinte centavos), atualizados de outubro de 2023,
para outubro de 2024, conforme o uUltimo indice disponibilizado pela Tabela Pratica do TISP, até

a data de protocolo deste edital.

ONUS: Consta da referida matricula n 9.176, conforme Av. 12 (02/09/2014), EXISTENCIA DE
ACAO com pedido de anulagio de ato notarial e registraria referente a transac¢do registrada no

R. 11 desta matricula, sendo requerente o executado Miguel Palacio Martinez e requerido
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Diogo Rodrigues Lopes e outros, Processo n21003626-75.2014.8.26.0048 , 22 Vara Civel da
Comarca de Atibaia/SP. Av. 13 (27/03/2020), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n2
0000202-20.2011.5.15.0140, Vara do Trabalho da Comarca de Atibaia/SP.

LOTE 3 - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR QUE RECAEM SOBRE O LOTE DE

TERRENO N2 03, Quadra C,do loteamento Jardim Solaris, bairro do Marmeleiro, municipio de

Atibaia/SP, medindo 6,00 metros em reta para a Rua 04; 29,51 metros em curva interna para
uma praga de retorno sem denominacgdo; 58,50 metros no lado direito confrontando com area
reservada a Prefeitura Municipal de Atibaia; 49,00 metros no lado esquerdo visto doimdvel
para a Rua 04, confrontando com os lotes 04, 05 a 06; 24,00 metros nos fundos confrontando
com lote 09,encerrando a drea de 1.310,00 m2. Contribuinte n2 19.012.003.00.0054204
(Conforme Av. 05). MATRICULA: 9.177 do CRI de Atibaia/SP. VALOR DE AVALIACAO: RS
456.960,11 (quatrocentos e cinquenta e seis mil, novecentos e sessenta reais e onze
centavos), atualizados de outubro de 2023, para outubro de 2024, conforme o ultimo indice

disponibilizado pela Tabela Pratica do TISP, até a data de protocolo deste edital.

ONUS: Consta da referida matricula n? 9.177, conforme Av. 12 (02/09/2014), EXISTENCIA DE
ACAO com pedido de anulagdo de ato notarial e registraria referente a transaco registrada no
R. 11 desta matricula, sendo requerente o executado Miguel Palacio Martinez e e requerido
Diogo Rodrigues Lopes e outros,Processo n? 1003626-75.2014.8.26.0048, 22 Vara Civel da
Comarca de Atibaia/SP. Av. 13 (27/03/2020),INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n2
0000202-20.2011.5.15.0140, Vara do Trabalho da Comarca de Atibaia/SP.

LOTE 4 - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR QUE RECAEM SOBRE O LOTE DE

TERRENO N2 04, Quadra C, do loteamento Jardim Solaris, bairro do Marmeleiro, municipio de

Atibaia/SP, medindo 12,00 metros em reta para a Rua 03; 14,13 metros em curva externa para
as Ruas 03 e 04; 41,00 metros no lado direito do imdvel para a Rua 03, confrontando com a
Rua 04; 50,00 metros no lado esquerdo confrontando com lote 05 e 21,00 metros nos fundos
confrontando com lote 03, encerrando a &rea de 1.033,00 m?2 Contribuinte n2
19.012.003.00.0054204(Conforme Av. 05). MATRICULA: 9.178 do CRI de Atibaia/SP. VALOR DE
AVALIAGAO: RS 1.216.825,45 (um milhdo, duzentos e dezesseis mil, oitocentos e vinte e cinco
reais e quarenta e cinco centavos), atualizados de outubro de 2023, para outubro de 2024,
conforme o ultimo indice disponibilizado pela Tabela Pratica do TIJSP, até a data de protocolo

deste edital.
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ONUS: Consta da referida matricula n2 9.178, conforme Av. 12 (02/09/2014), EXISTENCIA DE
ACAO com pedido de anulag¢do de ato notarial e registraria referente a transacdo registrada no
R. 11 desta matricula, sendo requerente o executado Miguel Palacio Martinez e e requerido
Diogo Rodrigues Lopes e outros, Processo n? 1003626-75.2014.8.26.0048, 22 Vara Civel da
Comarca de Atibaia/SP. Av. 13 (27/03/2020), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n@
0000202-20.2011.5.15.0140, Vara do Trabalho da Comarca de Atibaia/SP.

LOTE 5 - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR QUE RECAEM SOBRE O LOTE DE

TERRENO N2 05, Quadra C,do loteamento Jardim Solaris, bairro do Marmeleiro, municipio de

Atibaia/SP, medindo 20,00 metros para a Rua 03; 50,00 metros no lado direito visto do imdvel
para a rua, confrontando com o lote 04; 50,00 metros no lado esquerdo confrontando com o
lote 06 e 20,00 metros nos fundos confrontando com o lote 03, encerrando a area de 1.000,00
m2. Contribuinte n2 19.012.005.00.0054202 (Conforme Av. 05). MATRICULA: 9.179 do CRI de
Atibaia/SP. AVALIACAO: RS 690.124,27 (seiscentos e noventa mil, cento e vinte e quatro reais
e vinte e sete centavos), atualizados de outubro de 2023, para outubro de 2024, conforme o

ultimo indice disponibilizado pela Tabela Pratica do TISP, até a data de protocolo deste edital.

ONUS: Consta da referida matricula n2 9.179, conforme Av. 12 (02/09/2014), EXISTENCIA DE
ACAO com pedido de anulagdo de ato notarial e registraria referente a transacio registrada no
R. 11 desta matricula,sendo requerente o executado Miguel Palidcio Martinez e e requerido
Diogo Rodrigues Lopes e outros, Processo n21003626-75.2014.8.26.0048, 22 Vara Civel da
Comarca de Atibaia/SP. Av. 13 (27/03/2020), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n2
0000202-20.2011.5.15.0140, Vara do Trabalho da Comarca de Atibaia/SP.

LOTE 6 - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR QUE RECAEM SOBRE O TERRENO

COM A AREA DE 3.531,00M?, localizado no Jardim Solaris, bairro do Marmeleiro, municipio de

Atibaia/SP, consistente na area reservada do mencionado Jardim Solaris, com as seguintes
caracteristicas e confrontag¢des: partindo do ponto onde divide com lote 02 da quadra C, saindo
da praga de retorno existente na Rua 05, segue em linha reta em dire¢ao da Fazenda Soberana,
na distancia de 32,00 metros; dai vira a direita e segue dividindo com terras da Fazenda
Soberana e segue em linha reta na distancia de 53,00 metros; dai vira a direita e segue em
linha reta 31,00 metros, dividindocom uma drea verde doada a Prefeitura da Estancia de
Atibaia; dai vira a direita e segue em linha reta na distanciade 71,50 metros dividindo também

com a citada area verde; dai vira novamente a direita e segue na distdncia de8,00 metros,
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também em linha reta onde divide com parte do lote 03; dai acompanhando o alinhamento da
pracade retorno da Rua 04 (linha curva interna), segue na distancia de 17,74 metros fazendo
frente para a referida pragade retorno; dai segue em linha reta, na distancia de 14,00 metros
onde também faz frente para a Rua 04; dai vira adireita e segue por uma linha curva na
distancia de 16,24 metros onde existe a esquina formada pelas Ruas 04 e 05;segue em linha
reta na distancia de 12,00 metros fazendo frente para a Rua 05; e finalmente segue em linha
curva,acompanhando o alinhamento da praca de retorno da Rua 05, e segue na distancia de
36,42 metros fazendo frentepara a referida praga de retorno, até atingir o ponto de partida.
Contribuinte n® 19.012.001.00.0054206 (Conforme fls. 1631/1635 dos autos). MATRICULA:
12.648 do CRI de Atibaia/SP. AVALIACAO: RS 1.333.407,53 (um milh3o, trezentos e trinta e
trés mil, quatrocentos e sete reais e cinquenta e trés centavos), atualizados de outubro de
2023, para outubro de 2024, conforme o ultimo indice disponibilizado pela Tabela Pratica do

TJSP, até a data de protocolo deste edital.

ONUS: Consta da referida matricula n? 12.648, conforme Av. 11 (25/09/2014), EXISTENCIA DE
ACAO com pedido de anulacdo de ato notarial e registraria referente a transacdo registrada
nesta matricula, sendo requerente o executado Miguel Palacio Martinez e requerido Diogo
Rodrigues Lopes e outros, Processo n? 1003626-75.2014.8.26.0048, 22 Vara Civel da Comarca
de Atibaia/SP.

OBSERVACOES DO LAUDO: Conforme consta no laudo de avaliagdo as fls. 1402/1502, os

referidos lotes encontram-se situados na Estrada Municipal Fazenda Soberana, s/n, Bairro
Marmeleiro, Atibaia/SP. Trata-se de terrenos conjugados (fisicamente unificados) que perfazem
a area total de 8.611,00 m?, sobre os quais encontram-se edificadas 03 (trés) casas de uso
residencial, sendo: Edificacdo 01 erigida sobre o Lote 04 (Matricula n? 9.178), com area total
construida de 318,64 m2. Trata-se de Casa Padrdo Simples, que possui a idade fisica estimada
de 45 anos e seu estado de conservacdo encontra-se necessitando de reparos simples. O
imével é composto de acesso de veiculos, area livre, pavimento inferior com pordo, acesso ao
pavimento superior, pavimento térreo com hall de entrada,varanda/circulacio, sala, circulagao,
banheiro, 03 (trés) dormitdrios, banheiro, cozinha e drea de servico; Edificacdo 02 erigida sobre
o Lote 01 (Matricula n? 9.175), com darea total construida de 59,00 m?2. Trata-se de Casa Padrio
Proletario, que possui a idade fisica estimada de 30 anos e seu estado de conservagao
encontra-se necessitando de reparos simples; e, Edificacdo 03 erigida sobre area reservada da

guadra C (Matricula n2 12.648), com area total construida de 72,00 m?2. Trata-se de Casa Padrdo
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Econdmico, que possui a idade fisica estimada de 30 anos e seu estado de conservagao

encontra-se necessitando de reparos simples.

DEBITOS DA ACAO: RS 2.051.692,38 (dois milhdes, cinquenta e um mil, seiscentos e noventa e

dois reais e trinta e oito centavos), em fevereiro/2020 (fls. 880/883), a ser atualizado antes de

instalado eventual concurso de credores.

DO LEILAO: O Leildio serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal

www.positivoleiloes.com.br e serd conduzido por seu Leiloeiro Oficial, Erick Soares Teles,

JUCESP n9. 1.197. Os lances deverao ser ofertados EXCLUSIVAMENTE pela Internet, no sitio

eletronico retromencionado.

ONUS GERAL: Conforme constam as fls. 804/812, o executado propds acdo ordinaria anulatéria
de ato notarial, Processo n? 1003626-75.2014.8.26.0048, em tramite na 22 Vara Civel da
Comarca de Atibaia/SP, contra Diogo Rodrigues Lopes casado com Nélia Rosa Teixeira Rodrigues
e Ivanildo Ferreira de Almeida, foi julgado Procedente o pedido principal para anular as
escrituras lavradas e cancelar os registros das matriculas sob numeros R. 11/9.175, R.
11/9.176, R. 11/9.177, R. 11/9.178 e R. 11/9.179, impedindo ainda o registro do compromisso
de compra e venda em nome de Joaquim Alves de Araujo na matricula 12.648, considerando a

existéncia de prenotacdo. DEBITOS DE IPTU: Conforme apresentado pela Prefeitura de Atibaia
as fls. 1616/1626 dos autos, os imdveis de matriculas 9.175 a 9.179 possuem débitos fiscais
decorrentes de tributos, no montante de RS 149.664,49 (cento e quarenta e nove mil
seiscentos e sessenta e quatro reais e quarenta e nove centavos). O arrematante arcard com os
débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributdrios, conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributdrio Nacional. Os bens
serdo vendidos em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sem garantia, ndo
podendo ser alegado eventual vicio, ainda que oculto, ou qualquer defeito em relacdo aos
bens, apds a arrematagdo, nos termos do Art. 500, § 32, do CC. Na hipdtese do bem, no todo
ou em parte, estar ocupado por terceiros, caberd ao arrematante tomar toda e qualquer
providéncia, bem como arcar com todo e qualquer custo para a desocupacdo do bem.
Eventuais informac¢des acerca de ocupacgdo/invasdo/desocupa¢do do imovel, deverdo ser
levantadas pelos licitantes interessados na arrematagdo. Correrdo por conta exclusiva do
arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte, regularizacdo e

transferéncia patrimonial dos bens arrematados.
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DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo, através de guia de

depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao.

DO PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados em adquirir os bens em prestacbes deverdo
ofertar seu lance diretamente na pdgina de leildo, optando pela op¢do “Proposta Parcelada”,
disponibilizada na prépria ferramenta de lances. Neste caso, devera efetuar o pagamento de no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista, sendo que podera pagar o valor
remanescente em até 30 (trinta) parcelas, sendo que cada parcela devera ser atualizada pelo
indice da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do estado de S3o Paulo, ficando a cargo do
arrematante, emitir as guias das parcelas e comprovar o pagamento nos autos. Em caso de
parcelamento de bem imdvel, recaird sobre o préprio bem a hipoteca judicial. A transferéncia
da propriedade do bem arrematado de forma parcelada, ocorrera somente apds a quitagdo de
todas as parcelas. Na hipdtese de atraso de qualquer uma das parcelas, havera a incidéncia de
multa de 10% sobre o saldo e juros de mora de 1% ao més. O lance a vista sempre prevalecera

sobre as propostas de pagamento parcelado.

DA COMISSAO: O arrematante pagard, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, que nao estd incluido no valor do lance. O
pagamento da comissdo do Leiloeiro Oficial pelo leildo devera ser realizado por transferéncia
bancaria ou outro meio a ser definido pelo Leiloeiro, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas)

apos o encerramento do leildo, que serd enviado por e-mail ao arrematante.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DO LANCE: N3o sendo efetuado o depésito da
oferta, o Gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando, também, os lances
anteriores, para que sejam submetidos a sua apreciacao, sem prejuizo da aplicacdo de sancdes
legais previstas no art. 897, do CPC. O Arrematante remisso arcard com o pagamento de 20%
(vinte por cento) do lance em favor do processo e 5%(cinco por cento) ao Leiloeiro a titulo de
multa por inadimpléncia. Em caso de parcelamento, o atraso no pagamento de qualquer das
prestacOes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o requerimento da resolucdo da arrematagao
ou a promocgdo, em face do arrematante, de execuc¢do do valor devido, devendo ambos os

pedidos serem formulados nos autos em que se deu a arrematacdo (art. 895, §42 e 52, do CPC).
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CONDICOES GERAIS: Para fins do que disposto no art. 889, incisos | a VIl e paragrafo Gnico, do
CPC, ficam cientes da alienacdo as partes por seus patronos e representantes legais (quando
for o caso), seus respectivos conjuges, interessados descritos acima ou ndo, ndo podendo
alegar desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de computadores. Este edital

sera publicado no sitio eletronico www.positivoleiloes.com.br, conforme previsto no art. 887,

§2°, do Cédigo de Processo Civil - CPC.

As informacGes sobre os bens constantes no presente edital, deverdo ser consideradas
meramente enunciativas, ja que extraidas do laudo de avaliacdo e demais documentos
anexados ao processo. Em caso de desisténcia ou inadimpléncia, ao arrematante serdo
impostas as penalidades previstas na legislacdo e/ou no presente edital. Todas as regras e

condigGes do Leildo estdo disponiveis na plataforma www.positivoleiloes.com.br.

S30 Paulo/SP, 23 de outubro de 2024.

Eu, , diretor/diretora, conferi.

LUIS FERNANDO NARDELLI
Juiz de Direito



