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Rua Aimberé, n®2.113
Perdizes - Sao Paulo - SP

e Documentacéo : Matricula n® 98.014 - 2° Oficial de
Registro de Imoveis de S&o Paulo - SP
e IPTU
e Objeto : Imével Urbano - Uso Comercial
e Finalidade : Determinacédo do Valor de Mercado
para Venda e Valor de Liquidagéo
Forcada
e Liquidez : Média
e Data da Avaliagdo . Abril de 2.022 ¢
mil laudos
L2 &8
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VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.080.000,00 |

(quatro milhdes e oitenta mil reais)

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 2.710.000,00 |

(dois milhdes setecentos e dez mil reais)

VALORES VALIDOS PARA ABRIL DE 2.022

Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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1. ASPECTOS DE LOCALIZACAO

1.1. LOCALIZACAO

O imovel objeto do presente trabalho esta situado a Rua Aimberé,
n° 2.113 - Perdizes - Sdo Paulo - SP, na quadra formada pela Rua Apinajés,

Rua Paracué e ainda pela Rua Heitor Penteado.

A regido apresenta acesso facilitado através da Rua Heitor Penteado
que a interliga aos diversos bairros as diversas regides da cidade de Séo

Paulo.

1.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Perdizes é um distrito nobre do municipio de S&o Paulo, situado na
zona oeste do municipio e pertencente a Subprefeitura da Lapa. O distrito
reline os bairros de Perdizes, Vila Pompéia, Vila Anglo Brasileira, Sumaré e
Pacaembu. O distrito é atendido pela Linha 2-Verde do Metrd, contando
com a Estacdo Santuario Nossa Senhora de Fatima - Sumare. Futuramente

também sera atendido pela Linha 6-Laranja.

O imdvel avaliando, por sua vez, € localizado no bairro homénimo
de Perdizes situado na zona oeste do municipio de Sdo Paulo. Possui o
terceiro maior IDH entre os distritos paulistas, ficando atrds apenas de

Moema e Pinheiros.

Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
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E um bairro nobre destinado a classe média alta e alta, abriga amplo
comércio localizado nas ruas Cardoso de Almeida e Turiagu. Apresenta
localizagdo privilegiada, proxima ao centro e & Avenida Paulista, e uma
gama de escolas particulares e universidades, sendo um dos bairros mais
valorizados da zona Oeste. Sendo classificado como “Zona de valor A" pelo
CRECI, assim como os bairros de: Vila Nova Concei¢cdo e Morro dos

Ingleses.

O terreno referente ao imovel avaliando esta situado na Rua
Aimberé, uma das principais vias de acesso a regido, por onde trafega

grande quantidade de veiculos.

A regido apresenta ocupacgdo heterogénea composta por residéncias
uni e multifamiliares de padrdo médio a médio alto, estabelecimentos

comerciais, institucionais e alguns terrenos livres.

Quanto ao imovel avaliando, trata-se de uma edificacdo
assobradada, de cunho comercial, dotada, de modo geral, de padréo
construtivo médio e estado de conservacao entre regular e necessitando de

reparos simples.

Desta forma considerando os fatos supramencionados, acredita-se
que o imovel devera apresentar liquidez média em eventual transacdo no

mercado imobiliario local.

Sao Paulo - SP Rio de Jane
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2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1. DO TERRENO

2.1.1. Dimensodes do Terreno

O terreno referente ao imdvel é de conformacdo geométrica regular,

formato retangular, encerrando area de 330,00m2? (Vide Anexo 5 -

Documentagdo Compulsada).

Obs.1:

Obs.2:

Obs.3:

Obs.4:

A area de terreno referente ao imoével em estudo foi obtida através da
Matricula n.°. 98.014, emitida pelo 2° Oficial de Registro de Imoveis de
S&o Paulo - SP, nao tendo sido efetuadas medicoes “in loco”.

Cumpre salientar que a Notificacdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), emitido pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo,
apresenta a mesma area de terreno que a Matricula.

Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliacdo, ndo foram
efetuadas investigacdes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e
penhores, considerando-se os bens livres de quaisquer 6nus ou problemas
que recaiam sobre 0s mesmos, obstem o seu uso e depreciem o seu valor
de mercado.

Sob 0 mesmo aspecto, de ndo se integrar ao objeto desta avaliacdo, deve-
se ressaltar que ndo foram efetuados levantamentos de Passivos
Ambientais, Topogréaficos, Planimétricos e Cadastrais.

2.1.2. Legislagao e Posturas Municipais

O imdvel encontra-se devidamente cadastrado junto a Prefeitura do

Municipio de Séo Paulo, sob os n° 012.087.0010-3.

Obs.:

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista

E aconselhavel que antes de eventual operacdo de compra e venda,
garantia ou dagdo em pagamento, seja providenciada junto aos 6rgéaos
competentes a Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo referente ao imével
avaliando.

Sao Paulo - SP Rio de Jane

Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenro

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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2.1.3. Infraestrutura Basica

O local é dotado de diversos melhoramentos urbanos, tais como:
pavimentacdo (em asfalto), com sistemas de guias e sarjetas, redes de agua,
captacdo de esgoto, energia elétrica, telefonia e iluminacdo publica,

arborizacdo, e, servico de coleta de lixo.

2.1.4. Topografia e Caracteristicas do Solo

O terreno referente ao imdvel avaliando possui frente ao nivel do
logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia plana ao longo de
toda extensdo. O solo é aparentemente seco e de boa consisténcia, proprio

para 0 embasamento de edificagdes.
2.2. BENFEITORIAS

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacé@o que totaliza
uma area construida de aproximadamente 860,00m2, apresentando as

seguintes e principais caracteristicas:

2.2.1. Edificacdo Predial

Cunho : Comercial

Area Construida : 860,00m?

Idade Aparente : 20 (vinte) anos

Estado de Conservagéo : Entre Regular e Necessitando

Reparos Simples (d)

Caracteristicas Construtivas:

Estrutura : Concreto
Fechamento : Alvenaria
Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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Cobertura . Laje / Metalica
Fachada : Pintura
Vida Referencial : 60 (sessenta) anos

Obs.1: As areas construidas utilizadas para fins do presente estudo foram obtidas
através de afericdes efetuadas “in loco”.

Obs.o: Cumpre salientar que a Notificacdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano expedida pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo apresenta
area construida de 672,00m2.

Obs..: Vale ressaltar que da Matricula n.° 98.014, emitida pelo 2° Oficial de
Registro de Imodveis de Sdo Paulo - SP., ndo apresenta averbada as areas
construidas utilizadas no presente estudo, recomenda-se a averbacao das
edificacBes antes da efetivacdo de operacdes de crédito ou de dacdo em

pagamento.
Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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Caracteristicas Internas do Imdvel Avaliando.

[

Caracteristicas Internas do Imdvel Avaliando.

Caracteristicas Internas do Imével Avaliando.

Caracteristicas Internas do Imével Avaliando.

Caracteristicas Internas do Imével Avaliando.

Rio de Jane
Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Ce

CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br

Sdo Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
contato@amaraldavila.com.br



davila
10
3. AVALIACAO DO IMOVEL

3.1. METODOLOGIA
3.1.1. Métodos de Avaliagdo

A metodologia aplicavel para identificar o valor de um bem ¢
funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes

colhidas no mercado.

Podem ser utilizados 0s seguintes métodos:

3.1.1.1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

3.1.1.2. Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com
as caracteristicas do bem e com as condi¢cdes do mercado no qual estd
inserido, considerando-se cenarios viaveis para execucdo e comercializagéo

do produto.

Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes

ao avaliando.
Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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3.1.1.3. Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado,

deve ser considerado o fator de comercializag&o.

Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de
dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o caso de residéncias de alto

padrdo, galpdes, entre outros.
3.1.1.4. Método da Capitalizacdo de Renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizagcdo presente da

sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis.

Recomendado para empreendimentos de base imobiliaria, tais como

shopping-centers, hotéis.

3.1.2. Metodologia Adotada

O valor referente ao imovel foi determinado através do METODO
EVOLUTIVO, no qual o valor do terreno foi obtido através da utilizacéo
do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO e o valor
das benfeitorias através do METODO DA QUANTIFICACAO DO
CUSTO DE REPRODUCAO DAS BENFEITORIAS.

Para a realizacdo deste trabalho foram seguidas em sua integra as
recomendacgOes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associacao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau Il de Fundamentacédo e ao

Grau 111 de Precisao.

Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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3.2. DO TERRENO

3.2.1. Valor Unitario Basico

E preciso definir, o denominador comum ou a situagdo paradigma,
otica sob a qual todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-
se em conta os atributos ou variaveis que influenciam na variagdo do valor

dos imoveis.

e Indice Fiscal (IF) = 100,00

e Area =1,00

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral,
através de fatores de fonte, transposicdo e area, obteve-se, para a situacdo

paradigma, o seguinte valor unitario basico (Vide Anexo 1 - Valor Unitario

Basico):
Vu =R$ 5.993,98/m?
Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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ral d'avila
13

3.2.2. Valor Unitario Homogeneizado

O valor unitario homogeneizado foi obtido através da seguinte

equacao:
Vuh=Vux (1 +ZFi-n)
onde:
VUH = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitéario Basico
Fi = Fatores Utilizados
n = Numero de Fatores Utilizados

Substituindo, temos:

Vun = R$ 5.993,98/m? x (1 + 2,00 - 2)

Vun = R$ 5.993,98/m?

3.2.3. Valor do Capital -Terreno

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela area de

terreno do Imével Avaliando, temos, para Abril de 2.022:

Valor do Capital-Terreno = R$ 5.993,98/m?2 x 330,00m?

arredondando:
V1 =R$ 1.980.000,00
Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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3.3. DAS BENFEITORIAS

3.3.1. Metodologia

Para a determinacdo do valor da edificacdo serd aplicado, sobre a
area construida equivalente, o custo de construcdo, considerando-se ainda

sua depreciagao.

Desta forma teremos:

CTc =2 (CUB x ACE x dep)
onde:
CTc = Custo da Construcgéo
CUB = Custo Unitario Bésico Estimado
ACE = Area Construida Equivalente

dep = Depreciacdo do Imovel

3.3.2. Custo Unitéario de Construcéo

Quanto ao custo unitario do metro quadrado da referida edificacdo
utilizaremos aqueles divulgados pelo Sindicato da Industria da Construcédo
Civil do Estado de S&o Paulo (SindusCon-SP) - Custo Unitario Bésico da

Construcéo Civil, com as devidas corre¢des para o caso em analise.

Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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EDIFICIO COMERCIAL - ANDARES LIVRES - PADRAO NORMAL

CUB - CAL 8N (Sinduscon-SP - Mar¢o/2022): | 2.053,74

Atualizacéo 0,5% 10,27
2.064,01

Transposicdo 1,00

Aj de Padrdo 1,00

indice 1,00

Custo Global/m2 (Transposi¢éo - Atualizado): | 2.064,01

1) CUSTOS ADICIONAIS

FundacOes 5,0% 103,20

Dificuldade de Obra 2,5% 51,60

Acabamentos Especiais 10,0% 206,40

Projeto 5,0% 103,20

InstalagBes Especiais 10,0% 206,40

Total 670,80

Subtotal 1 2.734,81

2) DESPESAS INDIRETAS

Proporcao 4,0% 109,39

Subtotal 2 2.844,20

3) TAXA DE ADMINISTRACAO

Proporcao 12,0% 341,30

CUSTO UNITARIO (R$/m2) 3.185,51

3.3.3. Area Construida Equivalente

N° |Descrigdo Area (m2) Peso |AreaEquival. (m2)
1 |Edificacdo Predial 860,00 1,00 860,00
Total 860,00 860,00
AREA CONSTRUIDA (m2) 860,00 m2
AREA EQUIVALENTE (m2) 860,00 m2

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
contato@amaraldavila.com.br

Rio de Jane
Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenro

CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br
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3.3.4. Critério de Depreciacao

Para a determinacdo da depreciagdo relativa a idade, serd adotado o
Método Combinado de Ross-Heidecke. Além de considerar o estado de
conservacdo em que se apresenta a edificacdo, tambem sdo observados
fatores importantes como a vida util e idade.

Neste método, o fator de depreciacédo fisica k € obtido através de
uma tabela de dupla entrada, na qual se encontra na primeira coluna a idade
em percentual da vida util provavel (1/V) e, na primeira linha, o estado de
conservacdo do imovel. Obtido o fator k resultante da tabela de Ross-

Heidecke, o percentual da depreciacéo fisica a ser aplicada é:

CALCULO DA DEPRECIACAO:

IDADE DO IMOVEL: 20,00 anos
VIDA REFERENCIAL: 60,00 anos
I/V: 33,33

(Entre Regular e Necessitando

ESTADO DE CONSERVACAO: Reparos Simples)
K= 28,25
DEPRECIACAO = 0,718

3.3.5. Custo Total de Construcao

Considerando-se que o valor da edificacdo equivale ao produto
entre sua area construida equivalente, o custo unitario de construcéo,

considerando-se ainda sua depreciacgéo, temos:

Valor da Construcdo = 860,00m2 x R$ 3.185,51/m2 x 0,718

arredondando:
Vce = R$ 1.970.000,00
Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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3.4. FATOR DE COMERCIALIZACAO

O Fator de Comercializacdo € obtido através da relacdo entre o
Valor de Venda do imovel avaliando, considerando-0 como pronto e 0 seu
Custo de Reposicao.

Para o presente caso, o fator de comercializacdo foi obtido atraves
de um Fluxo de Caixa (Vide Anexo 4 - Fator de Comercializacdo) onde
foram consideradas as seguintes premissas:

Taxa de Desconto de 0,5714% a.m.

e Horizonte da Analise: 12 (doze) meses.

e Compra do Terreno: para 0 presente caso considerou-se a aquisi¢cao do
terreno em 12 (doze) parcelas mensais iguais.

e Construcao Principal: para o presente caso, considerou-se a construcao
da benfeitoria principal ao longo de 12 (doze) meses, com 0s seguintes
percentuais executados em cada més:

| Meses | Porcentagem |
| 1a02 | 8,75 |
| 3a04 | 11,25 |
| 5 a0 6 | 30,00 |
| 7208 | 30,00 |
| 9 a0 10 | 11,25 |
| 11 a0 12 | 8,75 |

e Construcbes Acessorias: para 0 presente caso considerou-se a

construcdo das benfeitorias acessorias no ultimo més de obra.

Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000

contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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Considerando-se os valores anteriormente calculados e todas as
premissas acima explanadas, o Fator de Comercializacdo correspondera ao
quociente encontrado entre o Valor Futuro calculado pelo Fluxo de Caixa e
0 Valor Total (terreno + construcdo + outras benfeitorias). Para o presente

estudo o Fator de Comercializacdo seria de:

FC = 3,20%

3.5. VALOR DE MERCADO PARA VENDA

Computados os valores anteriormente calculados, temos que o valor

de mercado para venda do imovel, para Abril de 2.022 é de:

VI = (VT + VB) x FC

sendo:
VT = Valor do Capital - Terreno =R$ 1.980.000,00
VB = Valor do Capital - Benfeitorias =R$ 1.970.000,00
FC = Fator de Comercializacéo = 1,0320
portanto:

VI = (R$ 1.980.000,00 + R$ 1.970.000,00) x 1,0320

arredondando:
Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
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VALOR RESULTANTE DA AVALIAC;AO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.080.000,00 |

(quatro milhdes e oitenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA ABRIL DE 2.022

Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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3.6. VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

O valor de liquidacdo forcada foi determinado através de fluxo de
caixa descontado das despesas do imovel relativas a conservacéo,
seguranga, energia, agua e impostos, ao longo do periodo estimado para sua
comercializacdo, sendo ao final deste periodo considerada a despesa com

corretagem e a receita correspondente a venda.

Considerando as caracteristicas do imovel avaliando, acredita-se
que o imovel devera apresentar liquidez média em eventual transacdo no
mercado imobiliario local, sendo estimado um periodo de exposicdo entre

18 e 24 meses para a sua absorcao.

Computado o valor de mercado do imdvel anteriormente calculado
e considerando o fluxo de caixa descontado apresentado no Anexo 03,
temos que o valor de liquidacdo forcada do imovel, para Abril de 2.022 ¢é

de:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE LIQUIDAGCAO FORCADA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 2.710.000,00 |

(dois milhdes setecentos e dez mil reais)

VALOR VALIDO PARA ABRIL DE 2.022

Sao Paulo - SP Rio de Jane

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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4. LIMITACOES DO ESCOPO

O escopo técnico deste Laudo é limitado pelas seguintes premissas

relacionadas a seguir:

1. Presume-se que os titulos de propriedade sejam bons e validos, sem
onus, sendo importante ressaltar que a avaliacdo nao tem a finalidade de

confirma-los;

2. Informac0es de terceiros sdo colhidas com cuidado e por premissa sdo
consideradas boas e validas, porém, os signatarios ndo se

responsabilizam pela sua veracidade;

3. Realizou-se o trabalho com base nas informacdes fornecidas pelo

consulente, gue se assumem como corretas e completas;

4. Nao foram tomadas medidas no imdvel, tanto do terreno/gleba como
das edificacOes e demais benfeitorias existentes que somente poderdo
ser confirmadas fielmente com o fornecimento do quadro de areas mais

recente.

5. N&o se realizou estudos de engenharia no solo, que é presumido como
bom ou similar aos comparativos de mercado, a ndo ser onde se

menciona o contrario;

6. N&o foram realizados estudos para averiguar ou ndo a presenca de
substancias prejudiciais a saude, a estrutura dos imoveis ou aos
Impactos ao meio ambiente e os valores reportados ignoram estes

aspectos. Reserva-se o direito de rever a avaliagdo, caso venha a ser

identificado algo que afete o valor de venda do imével,

Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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7. Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de
sucessos futuros. Projecdes sdo premissas na data da avaliagéo e os
signatarios ndo assumem responsabilidade por mudancas de

comportamento do mercado.

8. Nao se considerou quaisquer despesas de venda nem de tributacdo que
possam surgir em caso de alienacdo ou em eventual aquisicdo, assim
como qualquer saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas e acordos empresariais que recaiam sobre o bem

avaliando;

9. Néo foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra
natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou Municipal.
Assumiu-se que o imdvel cumpre os requisitos da legislacdo em vigor
quanto a saude, seguranca, encargos trabalhistas e responsabilidade

civil;

10. Na falta de qualquer informacdo em contrario, assumiu-se que:

(@) Ndo existem condicdes do solo anormais nem vestigios
arqueologicos presentes que possam afetar adversamente a

ocupacdo, atual ou futura, e consequentemente o valor do imdvel;

(b) Os sistemas prediais e outros controles associados ou softwares,
estdo em perfeita ordem e livres de defeitos. Todas as edificacOes
cumprem 0s requisitos estatutarios e de autoridades legais,

incluindo normas construtivas, de seguranca contra incéndio,

salubridade e seguranca;

Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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(c) Todas as edificagbes descritas na matricula do imdvel possuem
licengas de construgdo, permanente ou direitos de uso existentes
para a sua utilizagdo corrente, ndo sendo afetado por propostas de

planejamento;

11.A localizacdo do imoOvel somente poderd ser confirmada apds

fornecimento pelo contratante do levantamento georreferenciado.

12.Ndo se realizou levantamento topografico ou avaliagdo ambiental, ndo
sendo investigado dados histéricos que pudessem determinar se 0
terreno/gleba esta ou esteve contaminado. Na falta de qualquer

informacdo em contrario, assumiu-se que:

(@) O imovel é livre de contaminacdo e ndo e adversamente afetado
por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais;

(b) Qualquer atividade realizada no imovel é regulada pela legislacéo
ambiental e devidamente licenciada pelas autoridades competentes;

(c) A eventual existéncia de areas de preservacao permanente somente
podera ser fielmente considerada caso seja fornecido pelo
contratante levantamento topografico especifico, neste caso,
poderdo ser obtidos resultados diferentes das premissas adotadas
na avaliacdo, deste modo os signatarios se reservam no direito de

retificar o valor da avaliacao.

13.Né&o foram realizadas quaisquer pesquisas sobre a situacdo financeira
dos ocupantes do imovel, sendo considerado que as empresas/usuarios
ali estabelecidos cumprem com suas obrigacdes financeiras e que nédo
ha atraso ou inadimpléncia na quitacdo de suas obrigacGes ou quaisquer

descumprimentos contratuais.

Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
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14. 0 relatério é dirigido ao cliente nomeado na capa e 0s signatarios nao
devem responsabilidades a terceiros que assumam posi¢cOes e decisdes
com base neste trabalho. Este relatorio ndo poderd ser publicado em
todo ou em parte. A cdpia xerox deste laudo mesmo que autenticada
ndo tem validade alguma sem as assinaturas dos signatarios. Nao é
permitida a reproducéo integral ou parcial deste laudo, ou divulgagéo

publica sem a expressa autorizagdo dos autores.

15.Sugerimos que seja providenciada antes de eventual operacdo de
compra e venda, garantia hipotecaria, dacdo em pagamento, a
elaboragdo de levantamento planialtimétrico com a finalidade de
constatar a area de terreno, bem como, das edificacdes e demais
benfeitorias soerguidas no imovel em tela. Caso se constate situacdo
diferente da adotada, os signatarios se reservam no direito de retificar os

valores determinados.

Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Cenjro
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5. ENCERRAMENTO
Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso este LAUDO, que
se compde de 25 (vinte e cinco) folhas escritas de um s6 lado, contendo
rubricas impressas, menos nesta Ultima, que vai datada e assinada.
Acompanham 06 (seis) anexos:
1. Valor Unitario Basico
2. Elementos Comparativos
3. Liquidacao Forcada
4. Fator de Comercializacéo
5. Documentacdo Compulsada
6. Anotagdo de Responsabilidade Técnica
Séo Paulo, 14 de Abril de 2.022.
PELA AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES
LSO DE SAMPAJO AMARAL NETO
CREA n¥133.052/D
Engenheiro Civil
Sao Paulo - SP Rio de Janeiro - RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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ANEXO 1

VALOR UNITARIO BASICO
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ANEXO 2

ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Comparativono.  1:  Rua Aimberé, n° 1991 OfT: (¢}

Fonte: Imobiliaria Vieira de Carvalho-Tel.(11)3826 7432/9.9309 9959-Sra.Débora VIL : V

Municipio: Séo Paulo/SP|Fator Transposicdo: 1,000

Bairro: Perdizes|Fator Topografia: 1,000

Avrea de Terreno (m2): 160,00|Fator Area: 0,910

indice Fiscal: 100,00|Outros ( )

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 890.000,00 Més: 4 Ano: 2022

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 5.562,50

ObservacBes: Valor Total do Imével: R$ 1.049.000,00 OFERTA
Valor das Construcdes: R$ 54.100,00 VENDA

Comparativono. 2 :  Rua Aimberé, n° 1971 O/T: (0]

Fonte: Imobilidria Zimmermann - Tel. (11) 3868-0255 /9.999 0938 - Sra. Licia VIL: Vi,

Municipio: Sao Paulo/SP|Fator Transposicao: 1,000 i

Bairro: Perdizes|Fator Topografia: 1,000

Area de Terreno (m2): 218,00|Fator Area: 0,950

indice Fiscal: 100,00{Outros ( )

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 1.480.000,00 Més: 4 Ano: 2022

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.788,99

Observagdes: Valor Total do Imével: R$ 1.800.000,00 OFERTA
Valor das Construgdes: R$ 140.000,00 VENDA

Comparativo no. 3 :  Rua Aimberé, r° 1790 OfT: Ol

Fonte: SH Prime Imdveis - Tel. (11) 4750 2588 / 9.7652 0442 - Sr. Emerson VIL: V|

Municipio: Séao Paulo/SP|Fator Transposicao: 1,000

Bairro: Perdizes|Fator Topografia: 1,000

Avrea de Terreno (m2): 140,00/ Fator Area: 0,900

indice Fiscal: 100,00|Outros ( )

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 940.000,00 Més: 4 Ano: 2022

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.714,29

Observagdes: Valor Total do Imdvel: R$ 1.240.000,00 OFERTA
Valor das Construgdes: R$ 176.000,00 VENDA

Comparativono. 4 :  Rua Aimberé, n° 1317 O/T: ol §

Fonte: Imobiliria Lopes Prime - Tel. (11) 3894-1000 - Sra. Luciane VIL : V

Municipio: Séo Paulo/SP|Fator Transposicéo: 1,000

Bairro: Perdizes|Fator Topografia: 1,000

Avrea de Terreno (m2): 192,00|Fator Area: 0,930

indice Fiscal: 100,00|Outros ( )

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 1.100.000,00 Més: 4 Ano: 2022

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 5.729,17

Observag@es: Valor Total do Imével: R$ 1.700.000,00 OFERTA
Valor das Construcdes: R$ 430.000,00 VENDA

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
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Comparativono.  5:  Rua Aimberé, n° 1410 OfT: O| &

Fonte: Mackenzie e Menegatti Negocios Imobiliarios-Tel.(11)3090-4290-Sr.Douglas ~ {V/L : V

Municipio: Séo Paulo/SP|Fator Transposicdo: 1,000 | §

Bairro: Perdizes|Fator Topografia: 1,000

Area de Terreno (m2): 400,00|Fator Area: 1,050

indice Fiscal: 100,00|Ouitros ( )

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 3.000.000,00 Meés: 4 Ano: 2022

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 6.750,00

Observagdes: Terreno OFERTA
VENDA

Av. Paulista, 1.159

Sdo Paulo - SP

- 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Ce

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
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ANEXO 3

LIQUIDACAO FORCADA
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Laudo n? 40.222/22 |0bjeto da Avaliagdo: Rua Aimberé, n2 2.113 - Perdizes - Sdo Paulo - SP Data: 12/04/2022
Valor de Mercado para Venda (RS): 4.080.000,00
VALOR DE AVALIAGAO PARA LIQUIDAGAO FORGCADA - IMOVEL COMERCIAL
DESPESAS COM O IMOVEL

Discriminagdo % Base Valor Incidéncia
Manuten¢do/Conservagdo 0,50 Ano 1.700,00 mensal
Vigilancia Verba 3.420,00 mensal
Energia + Agua Verba 200,00 mensal
Condominio - mensal
QOutros : - mensal
Total 5.320,00
PARAMETROS PARA O FLUXO DE CAIXA
Taxa de Desconto : 1,00 % ao més
) ) . Prazo minimo L
Prazos previstos para alienagdo : Prazo Méaximo (meses)
(meses)
18 24
Inicio da Andlise do Fluxo de Caixa : abr/22 abr/22
Més da Venda do Imével : out/23 abr/24
ITBI, sobre Valor de Mercado para Venda do Imével Tomado, no Més Zero: 4,00%!
Despesas Cartordrias incidentes sobre o Valor de Mercado para Venda do Imével, no Més Zero: 1,00%
Corretagem sobre o Valor de Mercado para Venda do Imdvel, no Més da Venda do Imdvel Tomado: 5,00%
IPTU, sobre Valor de Mercado para Venda do Imével Tomado, distribuido em 12 meses, com inicio no Més Um (1): 2,00%
VALOR DE LIQUIDAGCAO FORCADA
VLF - MINIMO RS 2.591.136,46
Redugdo sobre Valor de Mercado para Venda: -36,49%
VLF - MAXIMO - RS 2.837.656,09
Redugdo sobre Valor de Mercado para Venda: -30,45%
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA: 2.710.000,00

Sdo Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
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Laudo n? 40.222/22|0bjeto da Avaliagdo: Rua Aimberé, n? 2.113 - Perdizes - Sdo Paulo - SP Data: 12/04/2022
Fluxo de Caixa - Valor de Liquidacdo For¢ada - Minimo
Receita de Despesas com o Despesas
Més Venda - Valor de . ITBI . IPTU Corretagem Fluxo VPL
Imével Cartorarias
Mercado
0 - - 163.200,00 40.800,00 - - -204.000,00 2.591.136,46
1 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
2 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
3 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
4 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
5 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
6 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
7 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
8 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
9 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
10 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
11 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
12 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
13 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
14 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
15 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
16 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
17 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
18 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
19 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
20 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
21 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
22 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
23 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
24 4.080.000,00 5.320,00 - - 6.800,00 204.000,00 3.863.880,00
Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Celjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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Laudo n? 40.222/22 |0bjeto da Avaliagdo: Rua Aimberé, n2 2.113 - Perdizes - Sao Paulo - SP Data: 12/04/2022]
Fluxo de Caixa - Valor de Liquidagdo Forgada - Maximo
Receita de Despesas com o Despesas
Més Venda - Valor de J ITBI . IPTU Corretagem Fluxo VPL
Imével Cartorarias
Mercado
0 - - 163.200,00 40.800,00 - - -204.000,00 2.837.656,09
1 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
2 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
3 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
4 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
5 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
6 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
7 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
8 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
9 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
10 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
11 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
12 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
13 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
14 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
15 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
16 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
17 - 5.320,00 - - 6.800,00 - -12.120,00
18 4.080.000,00 5.320,00 - - 6.800,00 204.000,00 3.863.880,00
Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Celjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000

contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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ANEXO 4

FATOR DE COMERCIALIZACAO
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Sao Paulo - SP
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ANEXO 5

DOCUMENTACAO COMPULSADA
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} LIVRO N° 2 - REGISTRO DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEILS

DA CAPITAL

— matricula — ficha

I l BEL. JERSE RODRIGUES DA SILVA
98.014 | 0l -

' { Sao Paulo, 14 de marco de 2000

IMOVEL: UMA CASA, situada na Rua Aimberé n° 2113, no 19°
Subdistrito Perdizes, e respectivo terreno (Lote n° 8 da

Quadra 94 - Campos da Escolastica), medindo 8,00ms. de
frente para a referida Rua Aimberé, contados a partir de
79,00ms. da esquina da Rua Paracué, por 41,30ms. da frente
aos fundos, encerrando a area de 330,00m2., confrontando de
ambos os lados com o espdlio de Francisco Ferreira Garcia,
e, nos fundos, com o Dr. Francisco de Paula Vicente de

Azevedo.

CONTRIBUINTE: 012.087.0010-3.

PROPRIETARIO: SYLVIO RAMOS TAIPINA, brasileiro, casado,
radio técnico, residente e domiciliado nesta Capital, na
rua Aimberé n° 2113.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo n°® 43.931, desta Serventia,
feita em 10 de setembro de 1962.

O Oficial:

Av. 1 em 21 de julho de 2000
NOME DA CONJUGE

Pela escritura de 10 de julho de 2000 (Livro 5450, fls.
: 061) do 7° Servigo Notarial desta comarca da Capital, foi

‘ autorizada a presente averbagdo para ficar constando que
% SYLVIO RAMOS TAIPINA, cujo estado civil na transcrigdo n?®
43.931, desta Serventia, figura ser o de “casado”, de fato
contraiu matriménio no dia 04/05/1956, sob o regime da
comunhdo wuniversal de bens, com ESPINALBA DEL NERO,
>| passando, a contraente, a assinar o nome de ESPINALBA DEL
NERO TAIPINA, conforme prova cdpia autenticada da certidio

continua no verso

Sao Paulo - SP Rio de Jane
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matricula ficha
(_ 98.014_—|[— 01 _1
verso

de casamento extraida em 07/07/2000, termo 5615, fls.
269v%, livro B-55, pelo Oficial do Registro Civil das

Pessoas Naturais, 7° subdistrito - Consolagdo, desta
Comarca da Capital.
/
4
O escrevente autorizado: \/);—

010771
torizado.
R. 2 em 21 de -‘ulho de 2000
VENDA E COMPRA

Pela mesma escritura mencionada na Av. 1, retro, SYLVIO
RAMOS TAIPINA, radio técnico e sua mulher ESPINALBA DEL
NERO TAIPINA, do lar, brasileiros, R.G. n®s 1.088.425-SSP-
SP e 757.488-SSP-SP, CPF/MF n%  903.142.558-34 e
061.343.518-49, residentes e domiciliados nesta Capital, na

rua Aimbere, 2113, venderam o imdvel objeto desta
matricula, pelo prego de R$100.000,00, a ALBERTO THEZOURO
DOS SANTOS, brasileiro, aposentado, R.G. n® 4.209.141-SSP-
SP, CPF/MF n° 104.471.138-87, casados sob o regime da
comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei
6.515/77, com ELVIRA GONGALVES THEZOURO, brasileira, do
lar, R.G. n® 4.631.801-X-SSP-SP, CPF/MF n° 069.153.858-19,
residente e domiciliado nesta Capital, na rua Ribeiro do
Vale, n® 1251.

O escrevente autorizs

E veRte MfFbrizado:
™
>
continua na ficha 02
|
Sao Paulo - SP Rio de Jane
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LIVRO N° 2 - REGISTRO DE REGISTRO
GERAL DE.IMOVEIS

DA.CAPITAL

matricula ficha
Or. JERSE RODRIGUES DA SILVA
98.014 02 B
l SaoPauo, (7 de margo de 2007

continuac¢ao da ficha 01
R. 3 em 07 de margo de 2007

VENDA E COMPRA

Pela escritura de 12 de fevereiro de 2007 (Livro 3170,
fls. 101/104) do 6° Tabelido de Notas desta Comarca da
Capital, ALBERTO THEZOURO DOS SANTOS e sua mulher ELVIRA
GONCALVES THEZOURO, Jja qualificados, venderam o imével

objeto desta matricula, pelo prego de R$-250.000,00, a
empresa REBUILDING EMPREENDIMENTOS E INTERMEDIACIXO DE
NEGOCIOS S/S LTDA., com sede nesta Capital, na Avenida
Paulista n° 2518, conjunto 112, Cerqueira César, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 04.946.520/0001-42.

O escrevente aut

R. 4 em 29 de julhé:é;/;OOS \\\\

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL

Pela escritura de 21 de julho de 2009 (Livro 2635,
£1s.103) do 12° Tabelido de Notas desta Capital, REBUILDING
EMPREENDIMENTOS E INTERMEDIAGAO DE NEGOCIOS S/S LTDA, com
sede nesta Capital, na Rua Aimberé n°® 2114, 4° andar,

Bairro Sumaré, ja qualificada, na qualidade de fiduciante,
TRANSFERIU A POSSE INDIRETA do imével objeto desta
matricula, EM ALIENACAO FIDUCIARIA, a credora, Z2ZFAC
COMERCIAL LTDA, com sede nesta Capital, na Avenida

Brigadeiro Faria Lima n° 2601, 4° andar, Jardim Paulista,
inscrita no CNPJ/MF. socb n° 08.049.647/0001-10, para
garantia da abertura de um limite de recursos financeiros,
de acordo com o contrato de Fomento Mercantil de n° 718,

“continua no verso”
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98.014 I 02

——  matricula ----l ficha ---1
e — VOISO

A I
firmado em 16/07/2009, no valor limite de até R$-
2.000.000,00; sendo que o prazo do contrato acima
mencionado é de 730 dias, o qual consistird em operagdes de
fomente das atividades da fiduciante/devedora, com a
finalidade exclusiva de possibilitar a fiduciante/devedora
o fomento de suas atividades junto a fiducuaria, através da
aquisigdo de titulos de crédito e/ou créditos, adquiridos
através de operacgdo de fomento, de acordo com o Contrato de
Fomento Mercantil celebrado entre as partes, relacionados
em Termos Aditivos ao contrato de Fomento Mercantil
referido, na forma e demais condi ‘@stipuladas no

titulo.

O Escrevente Autorizadoc:

/i
u7‘/‘xlo Filécomo
. 5 em 20 de maio deW

PREMONITORIA - AGCAO DEC A

Da Certidao datada de 29 de abril de 2010, subscrita
por Nilton Sobral da Silva, Diretor do Cartério do 37°
Oficio Civel desta Capital, consta que, foi distribuida no
dia 20 de abril de 2010, a Acgdo Declaratéoria (em geral) sob
n® 583.00.2010.136529-1, a 37* Vara Civel do Foérum Central
desta Capital, em que sdo partes ANDREA DA SILVA
{exequente), e REBUILDING EMPREENDIMENTOS E INTERMEDIACAO
DE NEGOCIOS S/C LTDA, ja qualificada; LUIZ JOSE RIBEIRO
FILHO, brasileiro, divorciado, empresario, RG. n°
16.899.264-SSP/SP, CPF/MF. n° 438.851.876-04, com enderego

nesta Capital, na Rua Aimbere n° 2113, 4° andar, Sumaré; e
“continua na ficha 03"

).

-
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y GERAL DE IMOVEIS
DA CAPITAL

r matricula ficha se
i 98.014 7 ’, 03 _| SaoPaulo, 9q de maio % 2010

continuagdo da ficha 02 ...

LUIZ FERNANDO KUN RIBEIRO, brasileiro, solteiro, estudante,
RG. n°® 34.716.150-9-SSP/SP, CPF/MF. n° 369.812.018-60, com
enderego nesta Capital, na Alameda dos Araés n° 155,

g OFICIAL
) ) LIVRO N° 2 - REGISTRO E REGISTRO

Planalto Paulista, (executados), cujo valor da causa é de
R$-102.000,00 (calculo de abril de 2010); averbagdo esta
feita, nos termos da Lei n° 11.382/2006.

O Escrevente Autorizado:-

uiz/Paulo Filocomo

Av.6 em 19 de julho de 2&1@:::ﬁ£//

EFEITO SUSPENSIVO
Pelo mandado datado de 30 de Jjunho de 2010, o Dr.

Guilherme Ferreira da Cruz, M. Juiz de Direito da 37? Vara

Civel do Forum Central desta Capital, expedido nos autos da
agéo declaratéria (em geral) Processo n°
583.00.2010.136529-1/000000-000 Ordem 779/2010, requerida
por ANDREA DA SILVA, contra REBUILDING EMPREENDIMENTOS E
INTERMEDIAGAO DE NEGOCIOS S/C LTDA., foi determinada a
presente averbagdo para o fim de ficar constando que. com a
suspensido da averbagdo n°® 5, retro, nos termos do agravo de
instrumento , interposto pela requerida, foi concedido o
efeito suspensivo a tutela  antecipada concedida a

requerente.

O Escrevente Autoriza

continua no verso

).

.
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matricula ficha
r98 .014 —l |/ 03 T
verso

Av.7 em 19 de julho de 2010
CANCELAMENTOS - ALIENAGAO FIDUCIARIA E PREMONITORIA
Pelo mandado expedido em abril de 2010, extraido dos

autos da acdo de revisional de contrato c/c, nulidade de
clausulas contratual c/c prestagdo de caugdo com pedido de
tutela antecipada, registrada sob n° 135/2009, requerida
por REBUILDING EMPREENDIMENTOS E INTERMEDIACKO DE NEGOCIOS
S/S LTDA.,e outrcs, contra ZFAC COMERCIAL LTDA., ANDREA DA
SILVA e outros, o Dr. Cicero Rodrigues Ferreira Silva, M.
Juiz de Direito da Comarca de Canto do Buriti - Piaui,
determinou a presente averbagdo para o fim de ficar
constando o cancelamento da alienagdo fiduciaria registrada
sob n° 04, originalmente no valor de R$-2.000.000,00, bem
como o cancelamento da premonitédria - agdo declaratédria,
averbada sob n° 5, ambas desta matricula, tendo em vista
decisdo daquele Juizo, concedendo a Tutela Antecipada que

determinou a substituigdo da garantia que incide sobre o
imével objeto desta matricula. %\)
e N ; )
L
O Escrevente Autorizado:

R. 8 11 de agosto de 2010

CONFERENCIA DE BENS }

Da certiddo expedida pela Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo, constante ao final da Ata de Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 14 de abril de 2009, devidamente
registrada sob n° 200.848/09-4, em 23 de junho de 2009,
consta que a proprietaria REBUILDING EMPREENDIMENTOS E
INTERMEDIAGAO DE NEGOCIOS S/S LTDA., Jja qualificada,

transmitiu o imével desta matricula, a titulo de conferéncia

“econtinua na ficha 04”

).

.
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h(; LIVRON® 2 - gEGiSTRO E REGgTRO
ERAL DE IMOVEIS
matricula ficha - DA CAPITAL
Or. JERSE RODRIQUES DA BILVA

r 98.014 —| ( 04 StoPado, 11 de agosto e 2010

continuagdo da ficha 03...
de bens, pelo valor de R$-225.000,00, a empresa RIBEIRO
FILHO NEGOCIOS E EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede nesta
Capital na Rua Aimberé n° 2113, inscri no CNPJ/MF sob n°
10.474.758/0001-15.

O Escrevente Autorizado:

Ap\rccido alma
\

Av. 9 em 09 de fevereiro de 20
ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL
Pela petigdo datada de 0-{ de fevereiro de 2011, Claudia

Preturlan Ribeiroc, requereu a presente averbagdo, para o

fim de ficar constando qus, a denominagdo social de RIBEIRO

FILHO NEGOCIOS E EMPREENDIMENTOS LTDA foi alterada para

RIBEIRO & RIBEIRO NEGOCIOS E EMPREENDIMENTOS LTDA, conforme

prova o Instrumento Particular de Alteragdo Contratual n°

12, datado de 28 de julho de 2010, devidamente registrado

sob n°® 315.067/10-0, na Junta Comercial do Estado de Sdo

Paulo, em 01l de setembro de 2010

O Escrevente Autorizado:

aulo Filécomo

Av. 10 em 03 de marco de W

DECISAO

Pelo Mandado datado de 22 de fevereiro de 2011, e
extraido dos autos da Agdo Declaratdéria (Em Geral), na qual
consta como requerente ANDREA DA SILVA e como requerida
REBUILDING EMPREENDIMENTOS E INTERMEDIAGAO DE NEGOCICS S/C
LTDA, a Dra. Renata Mota Maciel, MM. Juiza de Direitoc da

“continua no verso’

' ).
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QOFICIAL
IVRO N° 2 - REGISTRO DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS
X ’_ matriCU|a ﬁCha Dr. JERSE th))ﬁlﬂll(i‘:]£)417;fl‘.4v[“
|L 98.014 —‘ F 05 Sdo Paulo, 22 de maio de 2013
continuagdo da ficha 04
Av. 12 em 22 de maio de 2013

Prenotagao 362.871 - 07/05/2013
CISAO PARCIAL
Pelas petigdes datadas de 19 de margo de 2013 e 14 de

maio de 2013, e nos termos das certiddes extraidas em 06

de margo de 2013, por Gisela Simiema Ceschin, Secretaria
Geral da Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo,
certificando o registro sob n° 55.004/13/1, em 31/01/2013,
na aludida Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, da Ata
de Assembléia Geral Extraordinaria datada de 31/10/2012,
que deliberou e aprovou a cisdo parcial da sociedade
empresaria limitada denominada CROWNER NEGOCIOS E
PARTICIPAGOES LTDA., 3ja& gualificada, acompanhada do
instrumento particular de protocolo de cisdo datado de
30/10/2012, do instrumento particular de justificacgido
datado de 30/10/2012, do instrumento particular de Laudo
Técnico de Avaliagdo de Iméveis de 31/10/2012, bem como da
Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de Aprovagdo de
incorporagdo de acervo cindido realizada em 12/12/2012 da
sociedade empresaria limitada denominada BETSABEIA

NEGOCIOS E PARTICIPAGOES LTDA., registrada sob n°
55.005/13-5, em 31/01/2013, na aludida Junta Comercial,
consta que o imével ©objeto desta matricula, foi

transmitido, vertido e incorporado, pelo valor de R$- RS-
225.000,00, ac patriménio da incorporadora BETSABEIA
NEGOCIOS E PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°
17.293.070/0001-88, com sede nesta Capital, a Avenida

Antonio Manograsso, n° 317, sala 02, Chacara Belenzinho.

O Escrevente Autorizado:

ey N
continua no verso
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matricula ficha
[__98.014 .—W (_ 05 __]
verso
RO 3 em 28 de junho de 2013
Prenotagdo 364.859 - 18/06/2013

CONFERENCIA DE BENS

Pelo instrumento particular de 22 Alteragao e

Consolidagéoc do Contrato Social, datado de 02 de janeiro de
2013, devidamente registrado sob n° 11.951/13-8, em 10 de
janeiro de 2013, na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
- JUCESP, a proprietaria BETSABEIA NEGOCIOS E PARTICIPAGOES
LTDA, ja qualificada, transmitiu o imdével desta matricula,
a titulo de conferéncia de bens, pelo valor de RS-
225.000,00, a BEZERRA & GOMES NEGOCIOS E PARTICIPAGOES
LTDA., que teve sua denominagdo social alterada para
TOLOMEU NEGOCIOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta
Capital, na Avenida Antdénio Manograsso, n° 317, sala 03,

Chacara Belenzinho, inscrita no CNPJ/MF. sob n®

11.074.405/0001-90.
¢ W s
O Escrevente Autorizado: @;\ _~

 Jairo Rodrigues Pinto

Av. 14 em 06 de janeiro de 2014

Prenotagao 372.316 - 20/12/2013

INEFICACIA DE ALIENACAO (FRAUDE A EXECUCAO)

Do mandado datado de 13 de dezembro de 2013, assinado
digitalmente por Fernanda Paulo Silveira Ranzani e pelo Dr.

Henrique Maul Brasilio de Souza, MM. Juiz de Direito da 10°%

Vara Civel do Foro Central Civel desta Capital, extraido

dos autos (Processo n° 0188697-16.2011.8.26.0100) da Agédo

de Execugdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios,

proposta pelo BANCO BRADESCO S/A., inscrito no CNPJ/MF. sob

n°® 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Osasco,
continua na ficha 06

)..

.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS

DA CAPITAL

{_ matricu'a ﬂCha Dr. JERSE ROODRIGUES DA SILVA
l 98.014 _’ ( 06 —’ SaoPaulo, 06 de janeiro de 2014

continuagdo da ficha 05.

SP, em face de GUACYRA PEREIRA SILVA, brasileira,
comerciante, RG. n° 12.180.974-2, CPF/MF. n° 032.221.498-
01, residente nesta Capital, na Rua Henrique Schaumann n°
170; LUIZ JOSE RIBEIRO, brasileiro, RG. n° 16.899.264,
CPF/MF. n° 438.851.876-04, residente nesta Capital, na Rua
Aimbere n°® 2113; e CLAFEY COMERCIAL DO BRASIL LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF. sob n° 11.646.674/0001-84; e CROWNER
'NEGOCIOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF. sob n°
10.474.758/0001-15, o Dr, Henrique Maul Brasilio de Souza,
MM. Juiz de Direito da Vara acima mencionada, determinou

que fosse feita a presente averbagdo para ficar constando
que foi declarada por meio de decisdo interlocutéria, a
INEFICACIA das alienagdes Averbada sob n° 12 e Registrada
sob n° 13, nesta matricula.

O Escrevente Autorizado:

odrigues Pinto

Av. 15 em 06 de janeiro de 2014

Prenotagdo 372.316 - 20/12/2013

PENHORA

Do mesmo mandado datado de 13 de dezembro de 2013,
assinado digitalmente por Fernanda Paulo Silveira Ranzani e
pelo Dr. Henrique Maul Brasilio de Souza, MM. Juiz de
Direito da 10 Vara Civel do Foro Central Civel desta
Capital, extraido dos autos (Processo n° 0188697~
16.2011.8.26.0100) da Agdo de Execugdo de Titulo
Extrajudicial - Contratos Bancarios, proposta pelo BANCO
BRADESCO S/A., inscrito no CNPJ/MF. sob n° 60.746.948/0001-
12, com sede na Cidade de Deus, Osasco, SP, em face de

continua no verso

)..

.
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[——— matricula ficha

| 98.014 <| lﬁ osvers:]

GUACYRA PEREIRA SILVA, brasileira, comerciante, RG. n°
12.180.974-2, CPF/MF. n° 032.221.498-01, residente nesta
Capital, na Rua Henrique Schaumann n° 170; LUIZ JOSE
RIBEIRO, brasileiro, RG. n° 16.899.264, CPF/MF. n°
438.851.876-04, residente nesta Capital, na Rua Aimbere n°
2113; e CLAFEY COMERCIAL DO BRASIL LTDA., inscrita no
CNPJ/MF. sob n° 11.646.674/0001-84; e CROWNER NEGOCIOS E
PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF . sob n°

10.474.758/0001-15, o Dr. Henrique Maul Brasilio de Souza,

MM. Juiz de Direito da Vara acima mencionada, determinou a

averbagdo da PENHORA sobre o imével desta matricula, de
propriedade de CROWNER HNEGOCIOS E PARTICIPAGOES LTDA., ja

qualificada.
\ ¥ [ ~—
O Escrevente Autorizado: ——————i— e
B TureRbdrigues Pinto
Av. 16 em 03 de marco de 2015
Prenotagdo 388.367 - 30/01/2015
ARRESTO

Da Certidido datada de 30 de 3janeiro de 2015, PH
000081384, emitida por meio eletrdnico (nos termos do
provimento CG 6/2009 Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sdo Paulo) por Leandro de Oliveira Paz,
Escrevente Técnico Judiciario do 30° Oficio Civel do Foro
Central, desta Capital, tendo como Escriva Diretora a Sra.
Silvia Regina Giansante, extraida dos autos (Processo 'n°
0196396-58.2011.8.26.0100) da agdo de Execugdo Civil movida
pelo BANCO BRADESCO S/A., CNPJ/MF. n° 60.746.948/0001-12,
contra REBUILDING EMPREENDIMENTOS ANALISE E GESTAO LTDA. .

“continua na ficha 07"

).

.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS 2 DE REGISTRO
GERAL N° 11.248-2 DE IMOVEIS

DA CAPITAL

matricula ficha JERSE RODRIGUES DA SILVA
1 98.014 _‘ ’; 07 —‘ Séo Paulo, 03 de marco de 2015

continuagdo da ficha 06...
CNPJ 04.946.520/0001-42; PORTO SUL EMPREENDIMENTOS LTDA.,
CNPJ/MF 05.548.454/0001-09; EQUIPA LOCAGAO E COMERCIAL
LTDA., CNPJ 06.273.223/0001-09; KATTAR DIGITUS E SERVIGOS
LTDA., CNPJ 08.284.610/0001-76; EPIUS MARCAS E PATENTES
S/A., CNPJ 10.321.747/0001-03; CROWNER NEGOCIOS E
PARTICIPAC(SES LTDA., CNPJ 10.474.758/0001-15; POLLO
ITAQUAQUECETUBA, WNEGOCIOS, PARTICIPAGOES E LOGISTICA, CNPJ
18.460.235/0001-21; POLLO CAJAMAR NEGOCIOS, PARTICIPAGOES E
LOGISTICA LTDA. CNPJ 18.950.229/0001-52; e LUIZ JOSE
RIBEIRO FILHO, CPF 438.851.876-04, consta que foi
determinado o ARRESTO do imével objeto desta matricula, nos
aludidos autos, tendo side atribuido a causa, o valor de
R$-450.224,27 e nomeado depositario o Sr. Luiz Fernando
Kuhn Ribeiro.

O Escrevente Autorizado:

Api\eci(y’alma

Av. 17 em 05 de agosto de 20%&/
Prenotagdo 394.280 - 08/0772015
ARRESTO

Da Certiddao datada de 08 de 3julho de 2015, PH
000095402, emitida por meio eletrdnico (nos termos do

provimento CG 6/2009 Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de S3o Paulo) por Sérgio Alexandre Moreira Cardoso,
Escrevente do 20° Oficio Civel do Foro Central, desta
Capital, tendo como Escriva Diretora a Sra. Marcia Marinho
Coelho Sanmartin, extraida dos autos (Processo n° 1054872-
17.2015.8.26.0100) da agdo de Execugdo Civil movida por

continua no verso

)..

.
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matricula ficha
98 014 __’ (_ 07 __}
verso

TRIANON SECURITIZADORA S.A, CNPJ/MF. n° 15.216.204/0001-31,
‘contra CROWNER NEGOCIOS E PARTICIPAC.()ES LTDA., CNPJ/MF sob
n°® 10.474.758/0001-15; TOLOMEU NEGOCIOS E PARTICIPAGOES
LTDA., CNPJ/MF sob n° 11.074.405/0001-90; e LUIZ JOSE
RIBEIRO FILHO, CPF/MF sob n° 438.851.876-04, consta que foi

determinado o ARRESTO do imével objeto desta matricula, nos

aludidos autos, tendo sido atribuido a causa, o valor de
R$-34.245.373,86 (incluindo neste o valor de outros
imdéveis) e nomeada depositaria a executada CROWNER NEGOCIOS
E PARTICIPAGOES LTDA, ja qualificada.

O Escrevente Autorizado: é(OQ¢@4MAZ<%b///
Wﬂmnﬁ?h&@j/

Av. 18 em 18 de agosto de 2015
Prenotagdo 394.746 - 22/07/2015
PENHORA

Da Certiddo datada de 22 de julho de 2015, protocolo
PHO00096415, emitida por meio eletrénico (nos termos do
provimento CG 6/2009 Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sdo Paulo) por Jodo Nestor Gagliardi, Escrevente
do 32° Oficio Civel do Foro Central desta Capital, tendo
como Escrivdo/Diretor, Gerson da Matta, extraida dos autos

(Processo n° 0196394-88.2011) da agdo de Execugdo Civil

movida pelo BANCO BRADESCO S/A., CNPJ/MF n°
60.746.948/0001-12, contra REBUILDING EMPREENDIMENTOS E
INTERMEDIACAO DE NEGOCIOS s/s LTDA, CNPJ/MF n?

04.946.520/0001-42; EQUIPA LOCACAO COMERCIAL LTDA, CNPJ/MF
n°® 06.273.223/0001-09; CROWNER NEGOCIOS E PARTICIPACOES
LTDA, CNPJ/MF n° 10.474.758/0001-15; e CLAFEY COMERCIAL DO
BRASIL, CNPJ/MF n°® 11.646.674/0001-84, consta que, 100% do

continua na ficha 08

Sao Paulo - SP Rio de Jane
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LIVRO N° 2 - REGISTRO CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS DE REGISTRO
GERAL N° 11.248-2 DE IMOVEIS

DA _CAPITAL

matricula ficha =
JERSE RODRIOGUES DA SILVA
98 014 —I r —‘ SioPavo, 18 de agosto de 2015

Continuagdo da ficha 07.

imovel objeto desta matricula, da executada REBUILDING
EMPREENDIMENTOS E INTERMEDIAGAO DE NEGOCIOS S/S LTDA., foi
PENHORADO nos aludidos autos, tendo sido atribuido & causa,
o valor de R$-201.235,47, tendo sido nomeada depositaria a
executada REBUILDING EMPREENDIMENTOS E INTERMEDIAGCAO DE
NEGOCIOS S/S LTDA.

O Escrevente Autorizado:

JairoRodrigues Pinto

R. 18 em 10 de junho de 2016

Prenotagdo 408.246 - 08/06/2016

HIPOTECA JUDICIARIA

Nos termos do que dispoe os §§ 1° e 2° do Artigo 495 da
Lei n® 13.105/2015, e a vista da sentenga transitada em
julgado, proferida em 18 de outubro de 2010, pelo Dr.
Guilherme Ferreira da Cruz, M. Juiz de Direito da 37% Vara
Civel Central desta Capital, nos autos do Proc. n°
2010.136529-1 (779/10), da Agdo proposta por ANDREIA DA
SILVA, ou ANDREA DA SILVA, brasileira, solteira, pedagoga,
RG. n® 22.339.298-4, CPF/MF. n°® 116.539.098-11, residente e
domiciliada nesta Capital, na Rua Teodoroc Ramos n° 326,
contra REBUILDING EMPREENDIMENTOS E INTERMEDIACI\O DE
NEGOCIOS S/S LTDA., LUIZ JOSE RIBEIRO FILHO, divorxciado,
advogado, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua
Aimberé, n° 2.113, 4° andar, Sumaré, e LUIZ FERNANDO KUN
RIBEIRO, solteiro, adw'rogado, residente e domiciliado nesta
Capital, na Alameda dos Araés, n° 1.544, Planalto Paulista,
retro qualificados, e respectivo Acérddo de Apelagao n°

continua no verso
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matricula ficha
I—98.014 _‘ ’— 08 T
Verso
0136529-71.2010.8.26.0100 da Comarca de Sdao Paulo, 7°
Camara de Direito Privado do Tribunal de Justiga do Estado
de Siéo Paulo, é feito o presente registro de hipoteca
judiciaria sobre o imével desta matricula, em garantia do

cumprimento da sentenga retro mencionada, tendo sido
atribuido a acdo o valor de R$-102.000,00.

O Escrevente Autorizado: @2
Jairo Rodrigues Pinto

Av. 20 em 23 de maio de 2017
Prenotagdo 426.415 - 17/05/2017

INEFICACIA DE ALIENACAO (FRAUDE A EXECUGAO)

Do mandado contido no Oficio de 25 de abril de 2017,
extraido dos autos de Execugdo de Titulo Extrajudicial -
Coisas (Processo n°® 0196394-885,2011.8.26.0100) que tem como
requerente, o BANCO BRADESCO S/A., contra EQUIPA LOCAGAO
COMERCIAL LTDA., e outros, ja cualificados, consta que, a
Dra. Priscilla Bittar Neves Netto, MMa. Juiza de Direito da |
32® vVara Civel do Foro Central, desta Capital, determinou

que fosse feita a presente averbagido, para ficar constando

que, torna-se ineficazes em relagidc ao exegquente as
transferéncias registradas nesta matricula, averbada sob n°
12 e registrada sob n° 13, por se tratar de fraude a

execugdo, conforme decisdo de fls. 1465/146°2 e 1476/1477,
dos autos.

O Escrevente Autorizado: W‘W

o Wilson W

" continua na ficha n° 09"
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OOFICIAL

LIVRO N° 2 - REGISTRO CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS DE REGISTRO
GERAL N° 11.248-2 DE IMOVEIS

DA CAPITAL

matricula ficha
JERSE RODRIQUES DA BILVA
r 98.014 _| I‘ 09 _l SdoPaulo, 22 de novembro de 2021

:

Continuagdo da ficha n° 08...
Av. 21 em 22 de novembro de 2021

Prenotagdo 492.713 - 20/10/2021

INDTSPONIBILIDADE

Pelo Comunicado de 15 de outubro de 2021, protocolo de
indisponibilidade n° 202110.1520.01865516-IA-540, proceséo
n° 00103118220135150121, enviado pela Central de
Indisponibilidade -~ ARISP, nos termos do Provimento CG n°
13/2012 da Egrégia Corregedoria Geral de Justiga do Estado

de Sdo Paulo, & feita a presente averbagdo de
INDISPONIBILIDADE dos bens de CROWNER NEGOCIOS E
PARTICIPA¢5ES LTDA., CNPJ/MF n° 10.474.758/0001-15, tendo
como emissor da ordem o TST - Tribunal Superior do Trabalho
- SP - Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regido de Sdo
Sebastido - Vara do Trabalho de S3o Sebastido.

3 D
O Escrevente Autorizado: ’5/"""5;t§€2£;;;;£;2://9==

Humberto Deliberato Filho

Av. 22 em 17 de janeiro de 2022

Prenotagdo 495.738 - 22/12/2021

INDISPONIBILIDADE

Pelo Comunicado de 16 de dezembro de 2021, protocolo de
indisponibilidade n° 202112.1615.01953072-IA-070, processo
n° 10003745720188260587, enviado pela Central de
Indisponibilidade - ARISP, nos termos do Provimento CG n°
13/2012 da Egrégia Corregedoria Geral de Justiga do Eszstado
de Sdo Paulo, é feita a presente averbacgao de
INDISPONIBILIDADE dos bens de CROWNER NEGOCIOS E
PARTICIPACﬁES LTDA., CNPJ/MF n°® 10.474.758/0001-15, tendo

“continua o verso”
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matricula ficha
‘—— 98.014 —| ’— 09 T
verso
como emissor da ordem o TJSP - Tribunal de Justiga do
Estado de Sao Paulo - SP - Caraguatatuba - Central -

Oficio Judicial. *ﬂv“;ig”’/”’////
0 Escrevente Autorizado: A 4’4472&,

Humberto Deliberato Filho

Av. 23 em 17 de janeiro de 2022

Prenotagdo 495.881 - 27/12/2021

INDISPONIBILIDADE

Pelo Comunicado de 22 de dezembro de 2021, protocolo de
indisponibilidade n°® 202112.2212.01951676-IA-041, processo
n° 10003745720188260587, enviado pela Central de
Indisponibilidade - ARISP, nos termos do Provimento CG n°
13/2012 da Egrégia Corregedoria Geral de Justiga do Estado
de Sdo Paulo, é feita a presente averbagdo de
INDISPONIBILIDADE dos bens de CROWNER NEGOCIOS E
PARTICIPA¢5ES LTDA., CNPJ/MF n° 10.474.758/0001-15, tendo
como emissor da ordem o TJSP -~ Tribunal de Justiga do
Estado de S3o Paulo - SP - S3do Sebastido - Central - 1°
Oficio Judicial.

O Escrevente Autorizado: /éﬁiaggr”:;;;;;%f:éﬁzZL

Humberto Deliberato Filho

Av. 24 em 17 de janeiro de 2022

Prenotagdo 495.882 - 27/12/2021

INDISPONIBILIDADE

Pelo Comunicado de 22 de dezembro de 2021, protocolo de
indisponibilidade n° 202112.2212.01951680-IA-820, processo
n° 10003745720188260587, enviado pela Central de
Indisponibilidade - ARISP, nos termos do Provimento CG n°

13/2012 da Egrégia Corregedoria Geral de Justiga do Estado
“continua na ficha n° 107
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OOFICIAL
DE REGISTRO
DE IMOVEIS

DA CAPITAL

JERSE RODRIGUES DA FILVA

janeiro de 2022

Continuagdo da ficha n° 09...
de S8o Paulo, é feita a
PARTICIPAGOES LTDA., CNPJ/MF n°
como emiggor da ordem o TJSP -

presente
CROWNER

10.474.758/0001-15, tendo
Tribunal de dJustiga do

INDISFONIBILIDADE dos bens de

averbagdo de
NEGOCIOS E

Estado de £3ao Paulo - SP - Sdo Sebastido - Central - 1°
Oficio Judicial.
O Escrevente Autorizado: W
Humberto Deliberato Filho

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
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PREFEITURA DE Certiddao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 012.087.0010-3

Local do Imével:
R AIMBERE, 2113

PERDIZES CEP 01258-020
Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R DR ALBERTO SEABRA, 268
VILA MADALENA SAO PAULO CEP 05452-000

Contribuinte(s):
CNPJ 10.474.758/0001-15  CROWNER NEGOCIOS E PARTICIPACOES LTDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 330 Testada (m): 8,00
Area n&o incorporada (m2): 0 Fracéo ideal: 1,0000
Area total (m?): 330

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): 672 Padréo da construcéo: 4-C
Area ocupada pela construg&o (m?): 281 Uso: comercial
Ano da construcéo corrigido: 2002

Valores de m? (R$):

- de terreno: 4.322.00
- da construgéo: 2.821,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 1.408.717,00
- da area né&o incorporada: 0,00
- da construgéo: 1.554.484 .00
Base de calculo do IPTU: 2.963.201,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certidédo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 07/07/2022, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 08/04/2022
Numero do Documento: 2.2022.003217075-9
Solicitante: BRUNO LACERDA HIGINO (CPF 305.202.768-92)
Sao Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Celjro
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ZONEAMENTO
Sigla Descrigédo Perimetro Legislagdo
ZEU ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA 0000 L 16402/2016
PA PERIMETRO DE QUALIFICAGAC AMBIENTAL 0005 L 16402/2016
MA MACROAREA DE URBANIZAGAO CONSOLIDADA - MUC 0001 L 16050/2014

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolugdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Camara Técnica de Legislacdo Urbana — CTLU:
https:/iwww prefeitura.sp.gov.br/icidade/secretarias/urbanismo/participacac_social/conselhos_e_orgaos_colegiados/ctlu/index.php?

p=170685

Legislagéo Municipal:
http-/legislacao prefeitura sp gov.br/

Para lotes em ZEPEC também consultar:
http-/iwww3 prefeitura sp gov br/cit/Farms/frmPesquisaGeral.aspx

PARAMETROS DE OCUPAGAO — QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descrigédo Valor

ZONA DE USQ (a) ZEU
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0,50
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 4
TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA - para lotes até 500 m? 0,85
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m? 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) NA
RECUOQ MINIMO - FRENTE (i) NA
RECUOQ MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m NA
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 30
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m?) 20

Esta consulta automatica corresponde as informactes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e ndo substitui a Certiddo de
Uso e Ocupagéo do Solo. Além das presentes disposigies, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.
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NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016
Zona Nota

(a)Nas zonas inseridas na area de protecdo e recuperacdo aos mananciais aplica-se a
legislacdo estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lei.

(i)O recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
(])Os recuos laterais e de fundo para altura da edificacdo superior a 10m (dez metros) serdo
dispensados conforme disposicdes estabelecidas no artigo 66, incisos Il e Ill desta lel.

(m )Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-
Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar
disposicdes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento
maximo e outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

ZEU

NA = N3o se Aplica

Esta consulta automatica corresponde as informagtes da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, e ndo substitui a Certiddo de
Uso e Ocupacéo do Solo. Além das presentes disposicdes, o interessado deverd observar as demais legislagbes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.
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QUOTA AMBIENTAL — QUADRO 3A DA LEI N® 16.402/2016

Descrigao Valor
PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL PAS
TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote = 500m? (a) (b) 0,15
TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote > 500m? (a) (b) 0,25
PONTUACAC QA MINIMO: Lote > 500 e < 1.000m? 0,29
PONTUACAC QA MINIMO: Lote = 1.000 e < 2.500m? 0,37
PONTUAGCAC QA MINIMO: Lote = 2 500 e < 5.000m? 0,46
PONTUACAQ QA MINIMO: Lote > 5.000 e < 10.000m? 0,50
PONTUACAO QA MINIMO: Lote > 10.000m? 0,57
FATORES: Cobertura Vegetal (alfa) 0.4
FATORES: Drenagem (beta) 0,6

NOTAS - QUADRO 3A DA LEI N° 16.402/2016
Notas

(@) Nos lotes insendos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS, ZCOR, ZPR e ZER deverao ser aplicadas as seguintes taxas de permeabilidade
minima: 0,90, 0,70, 0,50, 0,30, 0,30 e 0,30, respectivamente, independente do tamanho do lote;

(b) Quando a somatdria da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com a taxa de ocupacdo do Quadro 3 for superior a 1,0 (um inteiro),
a taxa de permeabilidade devera ser respeitada e a taxa de ocupacéo reduzida proporcionalmente;

(c) O PA 13 corresponde as Macroareas de Contencéo Urbana e Uso Sustentavel e de Preservacdo dos Ecossistemas Naturais, nas
quais ndo se aplicam as exigéncias da Quata Ambiental.

NA = Néo se Aplica

HISTORICO DA CLASSIFICAGAO VIARIA

Classificacédo CodLog Logradouro Legislagdo Atualizacdo Status
LOCAL 003964 R AIMBERE 29/04/2016 HISTORICO
LOCAL 003964 AIMBERE, R L 16050/2014  04/12/2017 VIGENTE

Para verificar os demais quadros da Lei n® 16.402/16, acesse

hitp:/igestaourbana.prefeitura sp gov.br/marco-regulatorio/zoneamento/arguivos/

Quadro 2 — Percentuais de destinacdo de area publica

Quadro 2A — Parametros de Parcelamento do Solo (dimensées de lote) por zona

Quadro 2B — Parametros de Parcelamento do Solo (sistema viario)

Quadro 4 — Usos Permitidos por Zona

Quadro 4A — Condi¢des de instalacdo por subcategona de uso, grupos de atividade e usos especificos
Quadro 4B — Parametros de Incomodidade por zona

Para verificar o quadro da Lei 16.050/14, acesse:
http.//gestaourbana.prefeitura sp.gov br/marco-regulatorio/plano-diretor/arguivos/
Quadro 9 —Viario Estrutural

Esta consulta automatica corresponde as informacdes da Lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016, e ndo substitui a Certiddo de
Uso & Ocupagéo do Solo. Além das presentes disposigies, o interessado devera observar as demais legislagfes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de dividas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Data e Hora 08/04/2022 13:23:31
Link hitp //geosampa prefeitura sp gov. br/PaginasPublicas/_SBC.aspx
Pagina 3 de 4
Sdo Paulo - SP Rio de Jane
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Celjro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000

contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br



~

amaral d'avila

engenharia de avaliacoes

é PREFEITURADE ({7 GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sio Paulo
SAOPAULO '/ Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

|R AIMBERE, 2113 SQL: 012.087.0010-3

Esta consulta automatica corresponde as informacbes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e ndo substitui a Certid&do de
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