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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA DISTRITAL DE
ILHABELA - SP.

PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO,
perito nomeado nos autos da ACAO DE CARTA PRECATORIA
CIVEL - CONSTRICAO/PENHORA/AVALIACAO/
INDISPONIBILIDADE DE BENS requerida JOSE RICARDO
VALIO, contra GUNTHER PRIES E OUTROS, processo n.°

1000910-34.2019.8.26.0587 em tramite por esse R. Juizo e
Cartério do Oficio Civel, vem, mui respeitosamente, d presenca de
V. Exa., apresentar o seu ...

LAUDO TECNICO

Conforme segue...

Este dbocomestuté édpipdo doigingirassiaadndiddattigitatpen ek G RARCISE SRIKHALE EADBROAR, Titieraaaedsstictodcebsth60828:01 Reilb3 BBtocolado em 05/11/2019 as 15:04 , sob o ndmero WIBL19700204774 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022090-83.2016.8.26.0682 e codigo AZINDGD.
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CARACTERISTICAS
[ |

AVALIACAO DE DOIS IMOVEIS LOCALIZADOS NA AVENIDA LEONARDO REALE,
n°® 2.085- BAIRRO DOS VIANAS - MUNICIPIO DE ILHABELA

LOCAL: Avenida Leonardo Reale, n° 2.085 - Bairro dos Vianas -
Municipio de llhabela - Comarca de Sao
Sebastiao - SP.

FINALIDADE : Laudo Avaliatério

OCUPACAO: Lote Urbano

éREA TERRENO 01: 1.634,60m?
AREA TERRENO 02: 406,75m?

AREA CONSTRUIDA: 2.000,00m?

Estie dimoumastoté édpipdo doiginagiredsiaadmdiddatiiggtabmen leEiR G RARCIISESORPALE B ADBNSOAR, Titeradaa dssictodebsta60084286 Farilb3 Batocolado em 05/11/2019 as 15:04 , sob o nimero WIBL19700204774

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022090-83.2016.8.26.066Z e codigo #3INCE0.
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OBJETIVO

Ajuizou o autor o presente feito requerendo a avaliagcdo do imovel
situado na Avenida Leonardo Reale, n° 2.085, no Bairro dos Vianas,
no Municipio de llhabela, Estado de Sdo Paulo

Que as avaliacdoes consiste das seguintes matriculas:
-n.4.761 e n. 5.949, do Registros de Imdveis de Sdo Sebastido

Portanto apds nomeacdo nos dirigimos ao imdvel para proceder
as diligéncia que se fizeram necessdrias para posterior

apresentacdo do LAUDO TECNICO DE AVALIACAO.

Estie dbocumastoié édpipdn doigngiredsiaadmdidadatioptapentiefiiRk € RARCISESDKBALD BADRESOOR, Titleraaae dsisiictod cebsth6(08428x R lo3 Batocolado em 05/11/2019 as 15:04 , sob o nimero WIBL19700204774

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022090-83.2016.8.26.0682 e codigo AZINDSD.
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Imovel situado na Avenida Leonardo Reale, n° 2.085, no Bairro dos
Vianas, no Municipio de llhabela, Estado de SGo Paulo.

O local é dotado de todos os principais melhoramentos publicos
como: rede de dAgua e esgotos, iluminacdo publica, rede de
energia elétrica e domiciliar, rede de telefonia, coleta de lixo e
transportes entre outros servicos.

Estie dimoumastoté édpipdo doiginagiredsiaadmdiddatiiggtabmen leEiR G RARCIISESORNPALE B ADBNSOAR, Titeradaa dssictodebsta60084286 Rarilb3 Batocolado em 05/11/2019 as 15:04 , sob o nimero WIBL19700204774

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022090-83.2016.8.26.066Z e codigo #3INCE0.
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REGISTRO OE IMOVEIS - SAD SEBASTIAQD
REQISTRO OERAL
Live Na 3 Ass 1.977

VeI He 8.6 FiCHA Xal pata 19/ junhe/1.977.

DOVEL A TEREENO TEBANG, slteado sa Prais, Vila, om -a.rnl-'l‘l-.
2o distyite o mamicipio 8’ Iihatels, desta Ccmarcs de Sie Sebastide, -
pem benfeiicriaa, é¢ forus irregulir, eujs divies ilzicla-2e oo poato -
Jel=i, dsnemizsdo ez plamta, ponioc ests T3¢ ou lodaliss me latarel 41-
reits da sstreis e moessn (49 terTenc), 20 ssatido 3o foem val pars &
palonj~ dal segue pels laterel da citeds sstreds oom sximsie e 1250 -
1% 350 g distancus de 3,9T6a. (ires Be%5ros ¢ Guishentos & MUEE ¢ -
seis ailiceiros) sid atinglr o ponte J=2j= dafl segue pels laterel da -
sotrads (atesss 4o T~ ano) oom ssimute de 1350 J1' 50° & distanois de
1,657, (sete metres o seicentos o trinta & sete milimetroa) At atin-
gir o peate J=)j- daf segie pels latersl éa estrmda [soesss a0 terrenc)
som auimite & 1469 18° 34° & distancis de 5,048, (oince matroe ¢ Qup
renta @ oito milimstuve) atd atiagir o ponto J=4j- dafl dellete L ssgeegx
ds o sagus oon meisute 8 730 12* 27* & fistascia de 17,6T5n. (dememse
te motTon @ seicentos s setenta ¢ olico milimstroe) atd aticgir o poa-
19 X' o 40 poato J=l=i atd o pantls L' 0 WeITees smufromia-se owm o 1
ge 1 (mum){este lote 1 & parte 4s orve oalor dela cutorgante)i- 4o pog
to0 k* defleote & dirvise o cegue oo asimate de 1668 16' 43" & Sistamels
da 26 046m. (viete ¢ seln etroa e olioducios & Quarenta o sels oiilze
wroe) 63 atlagir ¢ ponto M- 4af segue cou neimute de 170% 1Y L% e
distancin de 7,700, (sete metroo « salesentior » oltents o Qeotre mily
setroe) atd atisgir ¢ poato V- dajf ‘segue obm asensts’ de 1539 J1* &%
¢ alstanoin 4o 10,608m, (des metres ¢ seizentés » dois milisetros) asd
Rlligir ¢ poato Uj= dal segue oom asizate de 1984 50/ 18% o distameis-
da 17,9, (desessets BeTTOa ¢ COVASSALOR § BeSNZ R & dois RLligee—
tron) wté atingir o poate ¥, do ponte X' std o pente T 0 SwTeme oce-
froote-2e com o Estreds Ferizetral €e [lhabels,(Bodevis SP-1Ll)j~ 40 -
poate T deflete A direits o Segue com asimute de JOTY Q)¢ 18° ¢ ity
sia de 41,300, (Quarsote ¢ Dop setros ¢ Wessatos & oiten's milimetirve]
st atingirT & ponto Bl e Ceste Lrecho J0efronte-se ¢6m & prosviedads-
d¢ Teabitute Aes Besaj- &0 pante 3-1 deflete L diveits ¢ segue pela =
fulxs da sarisha oom ssimute de Z7T1 22* N1* o dlstemeld de 13,008 (-
qainte petree o dutectos ¢ setents ¢ oeis xilimetres) atd stingir o -
ponto B=l=ij= daf dedie pele Maixa &a macicha com saxlmcte & 78 0)' =0
e distaneis &s 10,%80s. (des metroe ¢ Qaiskentos o o1 tenia milisetros)
atd atingir o penio 5-1-B;- daf segue pela faixs &3 sarinhs oo Arlsute
de J510 19% 11% o distensis de 15,000n. (Sczenove meires » EriRts mllj
sotren) atd atingir ¢ poEts J=l-i omds Beve inioio 4 fim & predsates -
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Sascrigaos= 40 pente 5-1 awl o peate J-1-A o terrwno orafroniA-se oom O-
1o%e C (este lote ¢ § parte &a ares paior fo Servenc de maricha ocujads-
reie suborgaste)i- & prescote Sencrigho encerra a ares de 1.634,60ma2.,(
mes mil, seioemtos ¢ trinTa s quatre Etros ¢ seceenia fGsoizotres asdre
dse): que esws leTTonc 4 Seslgnede ns planis elavereda pels ERACRI-Eeory
sdris vdcnice de Agrineasars, Comarcic e Isportagao Lids., puss efeito -
g locclinache #eme Lote namere 2 (dois).- TRARSCRIONES Xes. 13.227 ¢ -
13.996 -

Mn-mmlmmmam. dom sele Do
Capital desle Lotado, b rus saroel -Preto, mt 1.470 (Cepels do Soocrro),-
€.0.C. Bb 62.580.758/0002.~ Sao Sebastilc, 10 @¢ Jwbo  de 1.977.- O

afieial =

:-hrmunnmi-muuahunrznmnu—

K.
deate Botads, &8 OF 8s raiye e L.977, (L¥ 2.448, fle. 20),MEIRZ EEDOR =

slembds, corretor 4z segurve, C.F.T. ot 00). 422,208, cesado no regine da
comoohas Ge bens com Aosa IFORIORS KXDOR, resiSente o donlcilisdc na Ow-
pital deste Datedo, & mus Barie @0 Trimnfe, nd 1.116, apit 10 sdquiria
o imbwvel oEjeto desta NATIAOULA, pele valor de Of 1.48),50 (bam mil, Sap
trosectes & oitenis » LFes ondpalics ¢ noventn --m};m:‘:.uu -
proporciooal Se 09 25.8506,08 (viais » Sinno mil, oisooen . 8 =
sate OTeseiros e sessenta ¢ 910 Osntevos).- S0 Setastiio, 10 @e Jusho
- d8 1.977.~ O Ofiaiad - .

—M
§. 2. Per sseritura de 00ALHO, oo 197 Cscrivie ou Capltel deste Lokade,-
3e 39 du Jusho ge 1,977, [LF 2,441, fle. 179), MAINCN XEOOR, bresileire, -
soltaine, saler, sstudests, perteder do C.P.f. nd §36.995.088, resicente o
gosicilinge ne Capital desls Catado, b rea Dardo 90 Triwnfo, a% 1174, sptd
181 segulriv o indvel objete dests MATRICILA, pele valor de Ced 28,193,40
{viele # tres mil, corbo @ olAgueria & LFeS cruleirss @ sesssnta centevot).
%530 Sebastiie, 21 8a sstesdre ds 1.977, 0 escrsvenis - *

AV.DM 4. TEL Celta e 33 da outubro Se 1.990.) * cousTeacko *
conforme: a)= esoritora piblice detada de OF de abril e -
1990, lavrads nas Sotas @ 79 Cartbric 4 Conarca da Capital daste Estafo
(L 4,000, fle. W1D)2 b ~oertidhe sepedidn pela FPrefsiturs Municipal de =
finabels am 17 88 outcbre ds 1.990: & c) certidio sipedida pela smessa Pro-
faivars oo messs dis; + plants aprovads ea 10 do mercpo de 1.976, no 1eafvm ]
cbjero sests metriculs, foi construide us prédic residemaial, ofm ums -
Srea votsl de 3OS, Témal..gee recebew @ w30 de Redevis EF- 131, estlsude
o= crf 311,709, 71, Aledids edificaglo esth quite com & Previdenoia Escial,
ccnformy prove que fad a osrtidio magerive Adnipa—h gy 819048-wrie =
"A" gupedi s pelo TANAS, aglnoia local, oo
gee tica arquiveds peste cartfuio, ma
Cof 111.7680, 71, ame Oa 1.990,- B,
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REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS - SKo atnnan:d\\
L - e l-m- | %

wgtrgs o4 e e TRl Ficua s O3 pata  23/10/90

Continvepan da fioha mt 0.
escrevents habilitads, datilografel.- Euw, ..
fﬂﬂ m (Bel. Josd Licio Lilio), Oficial, confurl e

BRELED, =, ==y =, oy, oy, g gy g W g g g g My S B e e e e W=

oficlalicrs me: crt l.-_?" ,65= Tpasp: Cr$ 1.0%9,00- .17

o ofisiali -

R.OA/4. 781 feite es 23 &v outubro de 1.990. * VENDA DO DSCYRUTO
Conforme esoriturs pibilca, referids na Av.0). sbjeto dests-
o proprietirio RAINER KEUOR, ‘wasileire, solteire, salor, securitirie,
portador 80 R.G. &¢ 1.708,088-557-80 & lescrito no C.P.F. sob af .......
€36,955. 080/5), domicilisds ¢ residente aa Capital deste Estado, b rua -
sarlo & Triwsfe, »* 1.176, apt? 17), vendeu o uwsufruto do imfwel cbjeto
dssts metricula, pele veler de NCES 1.300.000,00 (moeda da dpoca), b JA-
OB PRIES, bresileire, portador do R.0. n® 1L, 140.740-S8P-6F o Inscrite -
w5 C.P.F. #0b 5% 011.907.308/91 & sua smiher HELENE NEDEROF FRIRS. alesi
RO, para sstiangeiros, W=075084-PF-SR/DAP. « inscrita oo C.P.P. ecb ot
o768, 788, 88/ T, ambos lodestrlals, casados sob o reglse da comenhlc uni-
a* 6.515/77, douicilipdos o residentes na
gerra 40 Ajul, nf MA.-valor venal/l.#90, -~

1.'.'. t ll-l-l-j-‘{-' e e b et el Bl el e Bt Rl e R o Bl Bl L

) uuﬂ”-ﬂ. } secTavents habllitg
datilografel. Bu.. (nal. Josd Licio-

ia), oficd arl = u-.l.l-.
oficial: crs 5,754, sdor o8 u- IpaapiCrs 5.951,80-R.14.071
0 oticial 4£.1

_..u!""

R.08/4. 761 falto ea 1) de cutebeo de 1990, “VENDA DA WA PG LERDADE

Conforme sscyitura piblice citads nal(Av.03), o propristérie-
BAINER KEDON, 4 qualificads, vendes & nua propriedsds do laswal objele-
Sesta matcicals, pele valer de WCES 3.000.000,00 (mosda da dgoos), L FEA-
RIN PRIES HUMERT, portadora do R.0. AT 5,900, 184-E5P-8F @ insorita i
C.F.F. sob at 013.910,583/17 & sve Baride BALDUN ROLAND NUBEST, portader
e P.0. nf 3.947.174-08F-0r & lnscriie i C.P.F. sob n¥ #51.419, 808730 ,
ambos Brasilelres, Ledestrisis. cepsdos sabh & regims da comuahle wniver-
sal d¢ beas, o8 tersos da Lel €,.31%'77. conforme sscriturs ds pacto an=
tesupeial, registrada sob of 1,070 no 119 Certérie de Reglsire de Imb -
vais da Capital, dssisilisdes ¢ resldestss s Capital deste Estedo, } =

g g N g I W N = T = T T ™
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% rus Goorge Willians, n* J8-Santo Amarc; ELFRIECE MRS ALLENDORF, por = §

tadora 4o R.G. n? 8,.900.100-830-5F = inscrita mo ColF. o8B 8% ,..csasens
913, 218.058/04 o sew marido, NARIO ALLENUORF. portador do R.G. AR sasans
5, 348.001-8589-8¢ & imscrito no C.P.F. ech at 023.157.200/50, embos brasl-
luiros, iodustriais, casaldos sob © regiss da ooseshlo wniversal do Bens
pos ~arsos da Lel nt 6.315/77, coaforws escriters o4 packo antseupcial, -
registysda sob nt 1,872 so 13¢ Cartério de Registro de tndveis 4 Capital
domiciliados e residentas na Capltal dests Estado, na res Barke do Jacegual
at 1.305, apct 1917 GUNTIER RIS, portador 4o 2.G. at 8, 008, 187 -85P-8P. ,
a inscrite no C.F.F. sob a¥ 058, 78%. 79410 & mua sulher SONIM LORE BOST -
m—ﬂmum-mmuum“l.mn:.a. a*
12.967.222=88p-52. ¢ inscrita no C.P.F. sob n® 0J4.088.540/04, smbos bra-
alisiros, industrials, cssedos sob o regime da commblo unlversal de bans
aos termos ds Lel o* 6.319/77, ccnforms sscritura de pacto antenspcial 2
gletrada sob nt 5,476 no 119 Cartério de Registre de Inbvels da Capltal ,
domiclliados & residentes na Capital dests Estado, b rva sio samedito, ot
587, apt? 18l; DORIS PRILS JIERAAUER, portadora do R.G. -l_u.nr.nu-m
£P.. isscrita mo C.P.F. scb a? 069.1351.97/71 & sem marids mn:'-
BIEERALER, cadior do A.G. ot 9.062.221-83P-8P., inperite 0o C.P.
r—h nt ﬂﬂ.ﬂlﬁlﬂ"ﬂ. anbos btaslleiros, isdustrisis, casados seh o
tegize Oa comuohBo universal de Lens, nos termos da Led n? 4,.518/77, oen-
forme cscritura de pacto antenupcisl registrada sob at 1.418, mo 157 Car-
tério de Registro de Imdveis da Capital, domiciliados & roeidentes na Ca-
pardo de Jecequad, nt 1.305, apt? L3l.-Valor Ve
L1 feotalidede).=.=s=s=s=s=s =u s =T eeTa T T T T =

{Alvaro dce Sushge). escrevesge babilitade, -
wl‘ﬂ‘-‘:f‘ha r::ﬂ-'n" ﬂ}ﬁﬁ inel. Josk Lials Ld
La), uiW‘ . m-'a*-"i-|"'-"-"-"-"-"'i"q-"-'-'t-'l"i'-"‘-"-'

oficialy cr§ 34.1%8,00- iCrS 0. 149, 66~ apt Cr§ §.851,60-A.14.971
0 oficialy —fBw=" - ﬁﬁ.

.r—ﬂf"f

AV.0674.761 folta o= 12 de outubre de 1.990. *CADASTRO MUNICIFAL ~
ponforme esoriturs plblica mencicoads aa Av.03 (fichs 01), & car

1 da ilmpostol.0,
:&-1 objeto desta marcl sath cadaat nagisls wunlipalideds b o

nt L002-038)-00L0.~ Fu, . (Alvere " de o P
ll’_’“ﬂi En. g ey g Y |

arevents habllitsds,

“l' ‘ﬂ‘ uﬂﬂ hnh'. ".'-ﬂ. ari & .m-‘l-'-‘--p-i.‘!"l"-----"l"l"r-t
oflelals ©Cch 130,00 < 1 Crd - [pemp: Crf 10,00~ R. a%14.971
0 Oflolall e s % :;ﬁ
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REGISTRO DE IMOVEIS,

SAO SEBASTIAQ - ESTADO DE SAO PAULO °

LIVRO N° DOIS - REGISTRO GERAL
—— — DA T ¥
f—::r'ﬁ: FHT 'I 04.00.1995 ;
R. 07/74.761 *EIPCTICA*

Cooforss sscritura lavrada no dia 17 de ade passado,
nn?'ﬂhlllm‘hﬂl.lﬂtﬂﬂﬂuﬂ!ﬂﬂn.ﬁﬂ“hﬂlﬂ
jivre f' 8.1%0, A folha 197, o propristirios ds nua
proprisdude: 1}= KARIN PRIES BUDERT & seu Barido BAIDOR ROLAND
HUBERT n-muﬂmm--numm
ALLEMDORT 1 :1=mmh-mn1mmm
mmuwuﬂ-.mtt“k&iﬂlt.
i]*bﬂllﬂ!““ﬂllﬂim-:lﬂmmm
m.mﬁitlmmlaﬂ.mwm
dos vsufrutodrios JACOE PRIES o sua mulher HELENE
mIEs, Y4 gualiricsdos mo R o4, doram o L
natricula, @s PRINEIRA ONICA R ESPECIAL EIPOTECA,
CONCORRENCIA DR TERCE(MOG, ac BANCD AMERICA DO SUL S.A.,
sede na Avenida Brigadeiro faiz Aotonic, n* 2020, = 8o
capital, inscrito no CUC (MF) sob o R® £1.330.165/0001=44, para
s garantia de um credito rotativo es coata corrents, oom limitas

de R8500.000,00 [(quinhentos =ii reals), aberto @& homa da

ue&lﬂhm.mnm.ummm.
a* 2381, inscrita pe COC (MF) sob o m® 44.993.389/0001=78, gque
utilhlﬂp-tlummlm&ﬂm.qﬂlm“
mﬁ-nmm.um.uf.-.ui—uunﬂmqu
saitir ou sssinar, e gquaisquer langancatos sch aviso, f lcardo
mntwm-m:m-ﬂ-
liguiden da diwida, gomprasndendc o wodlsuls dos eacargoe
financeiros, ]“lmﬁumqﬁ,ﬂlw
forsardo wm o ddbito. A referida empresa scolicitard ae Banco
Andrlca do Sul B.A., medlants cosuricaglo es~zita, © arddite
mm.uw.umhmmu
mh-unxnhm—mhmm:nm
wlnﬁﬂilnﬂ#huﬂu,ﬂmnu
gorreapondénciss estipulardo obelgatorisments, © valor da
mhimw.amiim.nﬂlﬂhfﬂh
sSobre OperecOss Oe Crédito, cisblo e Seguro (10C) & o praso
para o pagasents do valor desta parcela, dcrcscids doa
Mmm.nmmﬂhuﬂhﬂlm-k
poventa ® um (91) diss, oontados a partir da data do Eituls,
vencendo-se conseqlantaments no dis 1¢ de novesbre 4 1598,
rmumuwnmm-uw
m&m:nlnwlﬂmw“h
prinocipal, encargos financoiros » demals despesas e douw. QU o
paganento das purcelas limaradas nio poderd jemeis ultrapasess
pontimea nd versd

i

¥
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DATA
= WUNTRICLILA = FaCHA
4 .78L1 i 03 verso o4.00.1095
4

{ultrapeaser) o prazo de quinze (15) dias, contados da data da
umm-nmulunmna-muuuma,m
as depails condicdes constantes do tituls. Valor Dass pars
cobranca dos esclumentoe: R$500.000,00. Ao Oficlal: R$DI4,63.
A Eatedo: @587,65, Ao Ipesp: R$64,93. Recibo ' 32.027.
Pratocole ne £4.552
S&o Eabostl de 1995.

0 SUsRYT* DO OFT BORSZS DE SOUTA JUNTOR)

Av. DEM.TGL “ADITAMENTO™
Nos termos da escritura lvrada o & 16 de noversbro do soo
mT‘W&Hﬂndﬂﬂnmcﬂﬁ.“mME
S.Iﬁl,imn‘ﬂ.unﬁm;mﬂﬂh*uwr
07 asfecior, para modificar a saa cidusu's TERCEIRA, passando dita climesa a b
a sepunte redagho: 3" Que o prazo total do cridito ora sberto € de seventa (39)
dins, contados a partis da dota do titelo (15 11.95), veaceado-se consequentemente
oo dia 04 de fovereirs de 1,996, que & 0 oamo vencument) do presente titelo,
hﬁuuqﬁumﬁ;uﬂm:wi‘wﬂiwmn
qu:hdmhﬂhpﬂd.whm:t_ﬂ_:h
mﬂmnmﬂn&gwmmwm
m“nnﬂmwﬂumwlm
hmphmuﬁnnﬁnfﬂ,m-m-ﬁ
mmmm.mmmﬂmwmﬁﬂﬁn
n* 22.692. Protocolo n* 45.327.

Sko Sebastido, 2 do 1.996.
ﬂmrmm@}ﬁﬂmmmmm

Av. (84,761 ; “ADITAMENTO"
Not ermos da escntera favrada oo dia liﬁuﬁm:
Tabeiionato de Notss de S50 Paulo, Capital, aposta o b 179, 4
104, a5 parms: 1) TECNOMECANICA PRIES INDUSTRIA E COMERCIO
LTDA: 2) JACOB FRIES ¢ s mulher HELENE REDEKOP PRIES, 3} KARIN
PRIES HUBERT ¢ seu manido BALDUR ROLAND HUBERT; 4) ELFRIEDE
PRIES ALLENDORF e sew marido MARIO ALLENDORF, 5) GUNTHEK
PRIES ¢ sua mulber SONIA LORE HOFFMANNBECK PRIES; 6) DORIS
PRIES BIERBAUER ¢ sen manido ANTONIO WOLFGANG BIERBAUER; e, 7)
BANCO AMERICA DO SUL S.A, jé quakificades, sditaram a eacritara que deu
onigem 80 registro 1* 07 ¢ sen aditamento, averbado 300 ¢ 5° 08 antenor, para
modificar & msa cléusula TERCEIRA, passande dita clisuls a tor 3 sepamte
rﬂhﬂu:“ﬂmﬂnnﬂﬂihﬂﬁmﬂultﬂﬂﬂu
contados 8 partir de (4 de feversiro de 1 906, vencendc-4e consequentermente 50
da 14 de muio de 1996, que ¢ 0 mesmo wacimento da preseste sscritirs, Sndo

[ S— ]
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AT, e L]
Mam |/ o8 |

FLANE —
| explicatrvas du labg xa b Lel Gatadual n. 11,331, de Valor
v se de chlouko: R 45 1. (vlicrofilme o 102 178)

AV, 18 Ena 28 de jumeico de 2006
Ref. prenotagis n. 102.581, de 27 de janciro do 2016

m:mw*m#ﬂunbhﬁnhnmpﬁ?
vnmmuﬂmam-sr,m-uhm;m.h.
Epﬂhmﬁuﬂhhﬂiﬁlhm&_hmﬂ“n
120 956.720.155.190.105, da aglo de execuglo mabalbists movids puor MICHELI
CORDEIRO DA SILVA SANTOS, CPF n 345.521.568-00, em face do coproprnietirio
mmlﬂcﬂ.lli“ﬁm_ﬁﬂi
“ﬂmma“ﬁﬂ“ﬂ-im*ﬁ |
[Mmlnmpﬁhniﬁn*hﬂﬂ.mﬂmuml
mﬂ.dﬁu‘llmlﬂmﬁﬂ_lﬂ!m:kﬂhlh_l
wwummmmmm“mw
uﬁmuﬂ.mm:hm#uﬁuhn—nh

euta avarbacio on
adjohicagio da referch ideal do imdwel, pelos valg vigeates & época do
mﬂgmhmﬂuh o e

-

n 11,331, de 26 de
102.581).

AV, 19 - Fm 03 d¢ fevereiro de 2016
Ref prenctagio n. 102.653, de 02 de fevereiro de 2016

ﬂm_mmﬂmeMﬁtﬂhmiﬁ.pﬁr
Vara do Trabatho ds Comarca de Sorocaba - SP, nos termas do Proviwento o. 062009, da
Egrégia Comegedoria Geral da Justica do Estado de Sso Paslo, nos autos a. 0010015
9120165150109, da agllo de excouglo trabalhista Mpﬂ_ﬂﬂl BENEDITO
FIRMING, CPF o 020.798.218.06, em face do coproprictine GUNTHER PRIES,
quﬁﬁwh.inﬁn.pmd—llwbmi—hﬂdh_m
ﬁ“l“hwmﬂiﬂ-mﬁlt{m‘ul
ﬂm—ﬂh—mﬁn*hﬂlﬂﬂ!ﬂ{_ﬁ-Wthﬂ.
mrﬂ-mﬂ:m“ﬁﬁmw&u
bem SONIA LORE HOFFMANNBECK PRIES. Os emolumentos devidos por et
: mmm-mwﬂtm&“hma :
| adjudicaglio da referida parte ideal do imovel, pelos valores vipentes & época do

lmmm 1.7, das potss explicativas da tabels [, aaexs 4 La

L I T L0 T r-m-‘mm T e R
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mnn-mm
uﬁm T Y

S -

Datadvnl & 11331, d 26 de dezembro de 2002, Valor b
(Miorcfme 5. 102.653)

g1
.-
| AV, 30 - Eun 05 de fevereiro de 2016
mimmﬂummmamumu
mmamﬂ-unm*m&.pﬁ:
Vara mhw“hm-ﬂ.mthlw”.
wwma‘mhmqhm-ﬁu&um EIA
ﬁllﬂlﬂlﬂlﬂﬁ.ﬁlﬁﬁmmmpﬂm mmﬂﬁ.
SILVA, CPF n 260936.373-8), em face do COproprIeting ooty
.mpmhnﬂlmh#h-ﬂnhm o
ummuﬂm_--ﬁ-mngt{mn
mpﬂlhmhﬁnmhﬂlﬂ.ﬂl.ﬂ{m-nu-ﬁ-d.nm-
mm-m-mm_?,uﬂnﬂ“w&h-mﬂ
LORE HOFFMANNBECK PRIES. ummp—w -
muhi.uqu-bhmdumh .

...l"'-;*.j."" g 11.70de 2% do

subitem 1.7, das dn abela (7, snexa &
dezermbro de 2002 mmﬁ“ﬂﬂﬁﬂ.’ﬁ
mml!-.rul- - . l'\:l

AV 3 - w0 de 2016 :
Hmnlﬂ.ﬂl.hl!h”hMi

. Conforme Certidio de Amesto expedida em 15 de fiversiro de 2016, pcla * |
%hhﬁm-ﬂ.mmbmt 06009, &a

Foépa Geral da Jusiiga do Estado do S8o Paulo, nos swios n. 0010041-
miﬂlﬂlﬂ.hﬂhﬁﬂ“ﬂwmmm
SOLVA, CPF o ¥72.008 34880, em face do coproprictiric GUNTHER PRIES,
qualificado, da parte idex! de 2500%,
wlmh““mi#*hltmﬁinlng
mpﬂhnﬂmﬂuh!llﬂ.lﬂ.ﬂ[ﬂfﬂnﬂ.m-ﬂ
ﬂluﬁhiﬁ}m}ﬂﬁ”whhnwﬁh

[}
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REGISTRO DE IMOVEIS - BAO SEBASTIAO
REQIATRO GQERAL
Livie Ma 3 . Aam 1.977

MATRICTLA Ha §.0a49 FICHA Es 1

peOvEL - UM TERRENO urbapo sem banfeltorias, situado na Prela, ou Balp
ro da Viama de distFlto & suniciplo de Tlbabela, desta comarea de Sde -
Sebastlio, que asain sa descreve ¢ confrontar- de forma Lrregular, eujs
dhiil inleia=se mo ponto A=l, denoninado &8 planta, ponto sals que sa=
localirs na lateral direita da Estreda Perimetral de Ilhabela, me senti
do de guim vai & balsa, dal segue pels lateral da citads Hgtreda com -
asimuts de 1978 4%¢ L4* & distancia de 7,240m8. até atingir o pomte "L*
daf sepgue pela lateral ds Batreds com saisute da 1630 48° 38 o distan-
ala de 16,861ms., até amingir o ponto *K*, dal deflate i direlta ¢ o0 -
gue com amimate de 2504 32* 27 e distancia de 17,679ms, , wtd atingir o
ponto *J=4", dal segue com szisute de 3268 18° 36" & distancis de 3.0A8
wa., 44 atingir o ponto "J<3%, dal segue com azimute de 3130 51 00 e
distancis de 7,637es., até aiingir o pento *J-2%, dal segue _con_aximute,
ds 3090 12" 340 o distancia dv 3,9T6ma., até atingir ¢ ponio *J=1-A%; =
sando que do ponto *K* até o ponio *J-1-A" o Terrems confronta-se ol o
lata "2v, utn-mwlmhumhm:ﬂm-nwﬂ-
vo Oindsio Maboldt; do ponto *J-1-A* deflete { direita o segue pela -
faixa 4 narinhe com azisute de 13 39° I7% ¢ distancis d& 2,485ma., atd

_atingir o ponte *J-1-3%, dal deflets & direita & segue pela faimm de ma

Finhs cop szisute de 671 33° 92° ¢ afstancia de 14,165ma., até atingir-
o ponte "J-1-C%, dal segue pels falwa dé werinha com aximute de &30 &5
5% o distancis d8 9,79988., até stingir o ponte *J-1-0°, dal segue pe-
uh:-inurtﬂ-mmﬂuumu*w wumnﬁl.w-:..
até atingir o ponto TA-1%, onde teve inlolo ¢ fin & presenie._descrigeal
sendo qué do ponts "J=1-A" até o ponto A<l, o tarrenc confronta-ae coa-
o lose"B ¥, hhimwinmhmﬁnﬂm{mﬁj f"‘-"'
nﬁhrﬂnu| 4 o terrenc Asals deserito ¢ confromtadn soerTa uma Area =
de 40G,T9as2.~ (quatrocentos ¢ sels metros o selenta @ vipos dedimetros
quadrados). = MATRICULA K§ 4,758 =

PROFATETAATO - CLUBE RSCOLAR E DESPORTIVO OINASIO MUMBOLOT, sc<isdade -
givil de carater recreative, seportivo e cul tural sm fisalideds lucre=
tiva, com asde na Capital deste Estado, & rus Wenoel Preto n¥ 1,470, O3
pela do Bocorre, imscrita mo C.0.C, sab mt 62 . 7508/0002, - 880 Babus-
tila, 2% de novesbre e 1.977.- O OFlelsl -

vio &
R. 1= Por sscriture de DACKO DX PAGANENTO, de Notas do 194 Ksorl
Capital dests Estado, de 27 du desesbro de 1.976, (L8 2237, fls. 197),

-l ss Al

DATA 2%/neveabre/l.M
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197); JACOR PRIES, brapileiro, indusirial ¢ sua sulher EELENA REDRNCP
PRIES, alemd, do lar, casados pelo regisd &a cosuchlo ce bens ¢ inscry m
to no C,F.F. nf 011,%17.380, reaidentes ¢ domiciliados pa Caplial des-

te Egtado, A rua Serrs do Ajud, n® %00, bairre da Riviers Paullista; ad
qulriu o indvel cbjets deste NATAICULA, pele valor de Crf 1.0A0,11 { -

ue sil qQuUArents eruteiros e onle céntawos).- Valor vesal Cré 70.000,00
(awterts i) eruzeiros).- SRo Sebastilo, 19 de novesbro @e 1.977.- 0 =
Ofleisl =

fi. 2- Por eseriturs de tOACKD, de Notas do 19¢ Escrivio da Capital des-
te Estado, de 29 de Junho de 1.977, (L® 2,461, fls. 163); ELFRIEDE Hun
panor pibers, nascido sos 02 de abril de 1.997; KARIN PRIES, semor pube-
re, nascida moe 78 dias de maio de 1,950; CUNTHIR PRIRS, menor, prubars ,
nasaide sos 20 de Juneire 94 1,.960; = DORIS PRIES, mepor Legubsrs, nascal
da mon 17 de Julbo de 1,962, todos brasileires, selteires, Fatudantss, =
domicilisdos na Capitsl deste Bstado, & rus Serre do Ajus, n* 300, balr-
vo da Riviera Paulista, inseritos no C.P.F. scb AS811,517,388, como de-
pendenten @8 seu pai JACGA PRIES; adquirires o imivel objeto desta MATR]
(ULA, pelo valor de Cr§ 20.000,00 (v wil eruzeliros).- Sao Sedastison,
2% de novesbro de 1.977.- 0 Urisisl -% : _

Av.3/9.949 = Cm 79 de Junho de L9985 wCORAECA D

Fugo § Presente es cerregds s erre svidents nos terses go §'if ge Arti-
go AP 713 ds Lei n? 6,013, pars genetac que & seorllure de pACKD €W PACA
NCNTO, g8 Notas do 199 Cecrivie da Capltal dests Coatade, de 27 de Deres-
l;rl de 1,976 (L9 2.2)7; fle. LP7); memuionads ne H:l » gue deu aberiure
s sebs satriculs, tes geme Lransorighes antarisrss, as de nf 1).27%e 1.
A ARDAE -Inr.- emetdelo. Floande desta forss cerriglde & presenis siri-
culsy™

- '
0 OFICIAL LEVERING, *ARIovALDO SInDCS ALVCS.

AV 7 Fm 0 do margo de 2014

Ref prenotacdo . 96.407, de 13 de margo de 2014
m' Procede-se & esta sverbaglo, nos temos do Protocole da
Indisponibilidede . 201403, 1111 000241 5-1A-040, disponibilizado ra Central h‘ﬁ
w;ua—wamt“nmamm.—
constar que foi decretads o indixponidilidude dos bems do GUNTHE PFRIES, CPF
056265 298-10, Juiro & Direito da 1* Vam Cb : Sosoea’
Tribunal Federal da Terceira Regifio Afo
N.lm; - .

Jﬁ‘-m.-ﬂm
Ve form it el -
e

& ¥im T3 6 Jomctid e 3015
EtM-. nm’:aﬁamums

- ---u------.----*-hﬂ--—-u----i---d-v-—
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LIVRO M. 02 - REGISTRO GERAL m
MATRICULA P Cliges [T . 71 900
.E,EI 840 Sebastc, 12 do e de 2015\

. Coaforrse Oficic DRFSORSEFIS v, TL2014 - DA,
axpuciido pola Delegacia da Recelta Federal do Drasil em Sorocaba - SP, em 23 e
dezambeo de 2004, (processo o 10855723 06920014-11), procedemos a0 registro do
arrolame o de bens da frepdoe ideal correspondemte a 14 do lmdwel, para garantia de
eréditos b clirios de responsshilidade de GUNTHER PRIES, o 056269 298-10, na
forma do parigralo 575,-da artigo 64, da Lei Federal o de 1997, ¢

AV. 6 - Em 24 do novembro do 2015
Rel prenoteclio n. 101.990, de 20 de novembro de 2015

ARRESTIQ: Conforme Certidiio de Arresto expedida em 19 de novembro de 2015, pela ¥*
Vara do Trabalbo da Comarca do Soroosba - SP, nos termos do Provimento o, 0672009, da
Egrégia Corregeduria Geral da Justign do Estado de Sl Puulo, nos sutos a 00]156]-
7120155150109, da aglo de exccwgfo tabalhista movida por JOSE LOPES
MONTEIRO, CPF n. 349,443 389.3), en face do coproprietirio GUNTHER PRIES,
qualificado, ¢ outro, procedemos & averbagh. do arreste da parte ideal de 25.00%,

a 1/4 do imdvel, (adquirids mo I ) para garantia de wma divida no valor de
RS 214.103,17 (duzentos e quutorze mil, condo ¢ s reais ¢ desossete centavos), endo
sido nomesdo depositicio do bem o prigrio exccumdo GUNTHER PRIES. Ow
emolumentos devidos por esta averbaglo serdo pagos oo final, oo quando da cfetivaglo do

registro da arrematigio ou adjudicacho da referids pure deal do imdvel, pelos valores
vigentes & época do mm:fmmmhﬂm
moexa & Lei 311, de 26 de depembro de 2002, Valor base de cdlevlo: RS
30.586,17, 01.990)

. Rl

AV. 7 - Em 14 deo dezembro de 2015
Ref, prenotaghio n. 102,178, d 10 de dezembro de 2013

ARRESTQ: Conforme Certidio de Arresto expedida em 10 de dezembro de 1015, pels ¥
Vara do Trabatho da Comarca de Sorocaba - SP, 00s lermos do Provimento s 062009, da
Egrégia Corregedoria Gersl da Jostica do Estado de Slo Paulo, nos suios n 0012917-
S1.2015.515.0109, da aglio de execuglo trabalbists movida por LUCAS SAN ROMAN,
CPF n. 304 38113878, em face do coproprietirio OUNTHER PRIES, qualificado, «
outro, procedemos i wverbiglio do arrests da parte ideal de 15 007%, equivalente o 14 dc
imbvel, (adquiride no K 2), pam puaetia de ema divids no valor de RS 6163756
[wcisenta ¢ dois mil, seiscentos ¢ trinta ¢ sole reai ¢ Cinguenta @ seis centivea ), tendo udo
nomeudo depositino do bem o peoprio executado GUNTHER PRIES Os emolumentos
devidos por cuta averbagho sero papos so final, ou quando da efetivaglio do registro da

----- - OO 0 VTR0 T -
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Cove ][]

[rematagio ou adjudicacio da referida parte ideal do imdvel, pelos vlores vigeates &

i St I, snexs 4 Led
fpoca do pagamento, sohitern 1.7, dis notas expiacaty tabela 3
Fotedual 0. 11331, dezembro de 2000 Valor 2 i 812
(Mxcrofilme m. 102,

AV. 8 - Em 28 Je faneiro de 2016
Rel prenotagio o, 102,581, de 27 de janetro de 2016

AY 9 - Em 03 de fevereiro de 2016
leluﬂl.hﬂ!ﬁm#nu

mmﬁmm-manmammphr
vnhhm&mnhw-ﬂ.nmhm-m.h
wmm;wam*mmnm-mms—
9120165150109, da aglio de execuglo rabalhista movida por WILION mmlﬂ
mm.m;m.mtmmuhmmm
qulﬂ:nhnmpnuhuim&mipiﬂﬂd-m
ﬂm:mh“tﬂﬂ&mlnmﬂh—ﬂwvﬁh
Hlﬂm.ﬂ[uu-mcﬁ-ﬂ.”-rhummnn—

mwiwhmm-ﬁh— 1.7, des potes |
ﬂnﬁﬂh“m-ﬂlu Estadual o 11331, de 26 de dessmbro de 2002.

\ pep—— L T T
o coptious oa fiche 03 = == ===
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UVRO N 02 - REGISTRO GERAL
vATMOWS  FEEA

| sem jj &

-.IP’“: AT

V. 10 - Em U? de fevereiro de 2016
:im:. 102.654, de 02 d¢ feveremo de 2016
immmﬂhmqﬂ-ﬂﬁwhmlﬁpﬁr|
| Vs do Trabalho de Comarca de Sorocabs - SP, nos termos do Provimento n. 0672009, da |
| Egrégia Coral da Justics 4o Estado de Sio Paulo, nos mtos n. 0010017- |
6120165150109, da scfo ds execugio trabalhista movida por FRANCINETE PESSOA DA
mmm;mmm.-nuhwmmm
: :mnpnﬁmimlhmhpﬂtlh_llhﬂﬂ.

vigenies & do pagnento,
snexa & Loi Estadual & 11.331, de 26 de devembro
! 22 011,92, (MSerofilme n. 102.654).

i

AV, 11-Em 17 de feversiro de 2016 |
Rel prenotacko o 102.721, de 15 do fevereiro de 2016 |
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AV, 12 - Em 22 de feverciro de 2016

Rt presotacio . 12751, de 18 de fovereoo de 2016

mcﬂ-mtmnﬂuﬂb“inhmﬁ.pﬁr
vuhtﬂﬁhc—ud-m-ﬂ.ﬂmhwtm_h
wmmtmam&mmum;mmm
ﬂﬂlﬂl&:!ﬂ‘ﬁwtmw-ﬁhwmm.
CPF o 0995 978-36, am face do coproprietiric GUNTHER PRIES, qe .mﬁ
pﬂnltﬂhﬂhﬂjﬂ_hﬂ““tlﬂ

M{Mnlnpﬂpﬂﬂhmhﬁuﬂﬁﬂlnﬂﬁjﬁ{m
¢ cingoenta ¢ Sois mil, seteocntos ¢ il © nove reais ¢ scefents centavas), tendo sdo
scemeado depositinio &5 bem © progrio cxecutado GUNTHER PRIES. 'Ghm:l_-:
hﬂnw*mﬂuiﬂumnﬂ;.u#nhm .

w A e
Estadus] n 11331, dezambro de 2000 Valor
(MBcrofilme a. 102 J

AV, 13 - Em 06 de maio de 2016
Ref presctagSo n. 103.32], de 29 de sbal 201¢

INDISPONIBILIDADE: Procedese a esta o~ =rhaglo, nos termos do protocolo da
Indmponstnhdade o 201601 1118 001001481404 disponibilizado na Central Naciona!
hwth-ntﬂnmu“;mﬂmimm
m_’pﬁhﬂlhﬁﬂh_i
PRIES ALLENDORF o 93321805804, pelo Tribusa! Seperyy (do-TFegbalhc

ﬁm-ﬂtﬁhﬁuﬁ

AV. 14 - Ef 19 de setembyo de 2016
Ref presotaglo a. 104,558, de 15 de setembro 2016

- Procedese 8 osta averbagho, nos lermos do Pruwcolo de

: B 201609.1510 001 88427-1A-380, disponitxlizado na Central Nacional

de Indspominbdade hh-ihﬂnhﬁlﬁ.mﬁ_;
2272016515001 CoRIatE ! » indwepanibilidade ;

mm;ﬂnﬁ-nﬂi““ﬁo_mm

wnwm.rvnnmnm-mmmde

e EW; 104.558)

|

-—.---:n-------l-l-----m“h“-n--—--h'--l-——;;'--‘!--
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METODOLOGIA

Foram observados os critérios preconizados pelas “Normas para
Avdliagoes de Imoveis em Desapropriagoes nas Varas da
Fazenda PUblica da Capital (CAJUFA/2004)".

As benfeitorias foram avaliadas com base nos parGmetros e
procedimentos estabelecidos no estudo “EDIFICAGCOES - VALORES
DE VENDA - CAJUFA 2002, versao 2007”, conforme demonstrado
em Laudo Definitivo.

SETOR Nao Fornecido
Avenida Leonardo Reale
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Para conhecermos o valor comercial do imével objeto da presente
acdo nos utilizaremos da seguinte metodologia:

METODO COMPARATIVO

Para conhecermos o valor de mercado do imovel ora avaliando,
este signatdrio se valeu dos métodos correntes adotados pela
moderna técnica avaliatdéria, bem como da Norma para
Avaliacdo de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliacdo e
Pericia de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP e NBR 14.653-3.

Nas avaliacoes, femos como base método comparativo de dados
de mercado que consiste em se determinar o valor do imdével pela
comparacdo com outros similares, pelo preco de venda, tendo em
vista as suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos
0s que produzem a mesma renda tem valor igual ou guardam
proporcionalidade linear. No processo comparativo entre o imovel
em exame e os pesquisados foilevado em conta, as caracteristicas
intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condicoes de
formulas proprias. Consideram-se também os coeficientes de
transposicdo, de melhoramentos publicos, de profundidade, de
testada, de topografia, de depreciacdo e outros.
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Portanto a apuracdo do valor bdsico unitdrio do terreno foi feita
afravés do metro quadrado médio, aplicando-se os fatores de
valorizacdo ou desvalorizacdo, em consondncia com a Norma de

Avaliacdo e Pericia de Engenharia do— IBAPE/SP e NBR 14.653-3.
Para tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de elementos,
colhida em imobilidrias dessa regido, cujo tratamento de
homogeneizacdo encontra-se no presente trabalho.

Para a avaliacdo do terreno em questdo serd utilizado o
METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla
pesquisa de valores junto ao mercado imobilidrio local, para a
determinacdo do valor unitdrio médio por drea.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender dreas de
dimensdes equivalentes e proximas ao avaliando. Em havendo
necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados,
visando corrigir fatores tais como localizacdo, capacidade de
uso, trafegabilidade, aproveitamento da drea permitida,
diferentes grandezas de dreas, topografia, melhoramentos
puUblicos disponiveis, zona de ocupacdo, niveis econdmicos da
regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros.
Somente de posse disso é que poderemos determinar o que se
conhece por VALOR DE MERCADO para uma unidade padrdo
(elemento paradigma).

Essa pesquisa serviu de base para o cdlculo do valor unitdrio,

tudo como recomendam as Normas em vigor, adotando-se
neste trabalho o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
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MERCADO, com tratamento dos dados pela metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES.

Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
periodicamente pelas  enfidades  técnicas  regionais
reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e
devem especificar claramente a regido para a qual sdo
aplicaveis. A norma permite, alternativamente, a adocdo de
fatores de homogeneizacdo medidos no mercado, desde que
o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliacdo.

O tratamento por fatores corresponde d aplicacdo da teoria
cartesiana a engenharia de avaliagdes. Ou seja, nele € admitido
que o problema maior pode ser dividido em vdarios problemas
menores (problema da localizacdo, problema da testada,
problema da profundidade, etc.), que sdo qjustados
INDIVIDUALMENTE, perante uma situacdo de referéncia,
adotada como paradigma. Todos os fatores se referem a essa
situacdo paradigma, admitindo que sdo ndo-correlacionados.
Portanto, devem ser aplicados na forma de ajustes somatorios
ou subftrativos.

A situacdo paradigma adotada no presente trabalho serd a
seguinte:

Area: utilizada como paradigma: 1.000,00m?2 ;
Frente: 15,00 m;

Profundidade: entre 30,00 a 60,00 m;
Topografia: terreno plano;

Consisténcia: Seco

fls. 1387
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VERIFICACAO DO GRAU DE AJUSTAMENTO

O grau de aqjuste do tratamento é verificado através do
atendimento aos itens da tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que
pode-se atingir Grau lll, Grau Il ou Grau |. A obtencdo de um maior
ouU menor grau depende sobretudo da qualidade da amostra
obtida.

A aftribuicdo do grau de aqgjuste leva em conta uma soma
relacionada ao atendimento total ou parcial a todos os itens e,
além disso, ao atendimento integral do itens considerados mais
importantes, sem os quais, mesmo com uma soma elevada, ndo se
consegue atingir graus elevados.

GRAU DE PRECISAO:

A normalizacdo estabelece uma precisdo em funcdo da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do
centréide amostral, cujos valores encontram-se expostos na
tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianca, em se fratando de amostra, deve ser

calculado com base na funcdo densidade t-student, ilustrada
abaixo:
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Os valores de t advindos da funcdo densidade, para
probabilidades conhecidas, enconfram-se tabelados, em funcdo
do nivel de significGncia adotada (que vai depender do grau de
fundamentacdo que se queira atingir) e do niUmero de graus de
liberdade.

O grdfico a seguir representa a funcdo densidade de t-
Student:

At regido de
aceitagdo

_tmb th t

Uma vez obtfida a estatistica t-student (funcdo do nivel de
confianca e do nUmero de graus de liberdade), pode-se
calcular o intervalo de confianca pela expressdo apresentada a
sequir:

— S-t — S-t
X-—<us<X+—
eV
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Onde:
X = centroide amostral;

S = desvio-padrdo amostral;
t = estafistica t-Student para = 20% e um GL definido;

N = nUmero de elementos da amostra;

AVALIACAO

Obtencdo do valor metro quadrado do Terreno

PESQUISA DE CAMPO:

Nesta importante fase do trabalho, o Jurisperito percorreu
diversas regidoes contiguas a drea do imdvel avaliando, na busca
de elementos em oferta ou efetivamente transacionados,
priorizando elementos que guardassem semelhanca com o
imovel avaliando e sempre que possivel, se situassem na mesma
regido geo-econdmica do mesmo, com o fito de obter uma

amostragem representativa e sem qualquer viés.
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Como, aprioristicamente, ndo se sabia quais eram as varidveis
importantes na formacdo do preco no local do imdvel avaliando,
o signatdrio procedeu a minudente estudo, enfocando ndo
somente a drea dos elementos amostrais, mas tfambém suas
frentes, topografias, posicoes nas quadras, situacdo dos Imoveis,
existéncia de construcdoes, melhoramentos publicos e demais
detalhes julgados importantes no mercado imobilidrio.

Foi possivel obter, a principio, 07 (sete) elementos, os quais foram tratados posteriormente por tratamento por

fatores, como segue:-

Como fatores de homogeneizacdo foi obtido através do
Programa Statvalor um resumo dos elementos pesquisados
conforme segue;

FATORES HOMOGENEIZANTES:

Como fatores de homogeneizacdo, o jurisperito adotou os que

seguem:

Foi obtido através do Programa Statvalor um resumo dos
elementos pesquisados, conforme segue;

Ref.| VUtot | Nat At F Pe | zona | Ac Vc Vtot Vt VUterr |IF Topografia Consisténcia
1 ]1.000,00|oferta|1.800,00] 50,0 | 36,0|3%zona| 0,0 0,0 1.800.000,0( 1.800.000,0(1.000,0 declive muito acentuado seco

2 [1.000,00]oferta] 1.800,00| 50,0 [36,0(3%zona| 0,0 0,0 1.800.000,0( 1.800.000,0(1.000,0 declive muito acentuado seco

3 | 650,00 |ofertal2.000,00(120,0(16,7|3%zona| 0,0 0,0 1.300.000,0(1.300.000,0| 650,0 declive médio seco

4 | 800,00 |ofertal2.000,00| 60,0 |33,3|3%zona| 0,0 0,0 1.600.000,0(1.600.000,0| 800,0 declive médio seco

5 | 980,02 |oferta|2.653,00| 45,0 |59,0(3? zona| 0,0 0,0 2.600.000,0{2.600.000,0| 980,0 declive médio seco

6 |2.500,00 | oferta|3.600,00| 90,0 |40,0(3? zona|600,0|1.161.493,4(9.000.000,0|7.838.506,6(2.177,4 declive médio seco

7 | 833,33 |oferta|1.800,00| 50,0 |36,0(3? zona| 0,0 0,0 1.500.000,0]1.500.000,0| 833,3 declive médio seco
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e FATOR OFERTA: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma
depreciacdo de 10% de seu valor, a fim de vislumbrar @
elasticidade do mercado imobilidrio. Tal fator encontra justificativa
na prdatica profissional;

A aplicacdo do fator fonte forneceu os seguintes resultados (j&
descontados o valor da construcdo, quando for o caso):

Fator Oferta: 0,9
Oferta

Ref. Valor total Nat. Fator Diferenca Efeito do V.U.
fator Corrigido

1,00 1.800.000,00| oferta 0,90 ([-180.000,00| -0,10 900,00

2,00 1.800.000,00| oferta 0,90 [-180.000,00| -0,10 900,00

3,00 1.300.000,00| oferta 0,90 ([-130.000,00| -0,10 585,00

4,00 1.600.000,00| oferta 0,90 [-160.000,00| -0,10 720,00

5,00 2.600.000,00( oferta 0,90 [-260.000,00] -0,10 882,02

6,00 9.000.000,00| oferta 0,90 ([-900.000,00| -0,10 1.927,36

7,00 1.500.000,00| oferta 0,90 [-150.000,00| -0,10 750,00

e PROFUNDIDADE - 30/30: Calculado segundo recomendacdo

normativa, admitindo que o avaliando estd situado em 4@ Zona
para a qual as profundidades sdo utilizadas, como determina a
referida Norma Técnica. A aplicacdo do fator profundidade

forneceu o seguinte resultado:

Expoente Fp = 0,5
Profundidade
Profundldfa de Fator | Diferenga Efeito do VUcorr.
comparativos fator
36,00 1,00 0,00 0,00 900,00
36,00 1,00 0,00 0,00 900,00
16,67 0,75 148,97 0,25 733,97
33,33 1,00 0,00 0,00 720,00
58,96 1,00 0,00 0,00 882,02
40,00 1,00 0,00 0,00 1.927,36
36,00 1,00 0,00 0,00 750,00

57

Este dbocomestuté édpipdo doigingirassiaadndiddattigitztnpen ek G RARCISE SRIEPALE K ADBSOAR, Titieraaaladsistictodcebsth60828:01 Peilb3 fatocolado em 05/11/2019 as 15:04 , sob o nimero WIBL19700204774

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022090-83.2016.8.26.0682Z e codigo AZINDGD.



PM

o TESTADA:

fls. 1333

Pedro Carlos Espindola Madoglio

No caso em epigrafe

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

conforme determina a Norma vigente.

Expoente de Ff= 0,15
Frente
Frente: Fator | Diferenca Efeito do VUcorr.
comparativos fator
50,00 1,11 -98,61 -0,11 801,39
50,00 1,11 -98,61 -0,11 801,39
120,00 1,11 -64,10 -0,11 520,90
60,00 1,11 -78,89 -0,11 641,11
45,00 1,11 -96,64 -0,11 785,38
90,00 1,11 -211,18 -0,11 1.716,18
50,00 1,11 -82,18 -0,11 667,82

se utiliza o fator testada,

TOPOGRAFIA: No caso em epigrafe se utiliza o fator topografia,

conforme determina a Norma vigente.

Desta forma obtendo as seguintes diferencas entre os fatores :

Topografia
Fator | Diferenga Efeito do VUcorr.
fator
0,70 270,00 0,30 1.170,00
0,70 270,00 0,30 1.170,00
0,90 58,50 0,10 643,50
0,90 72,00 0,10 792,00
0,90 88,20 0,10 970,22
0,90 192,74 0,10 2.120,10
0,90 75,00 0,10 825,00

Diferencas Fatores
Fo Ff Fp Ftop Fo Ff Fp Ftop
900 -98,61 0,00 270,00 0,90 1,11 1,00 0,70
900 -98,61 0,00 270,00 0,90 1,11 1,00 0,70
585 -64,10 148,97 | 58,50 0,90 1,11 0,75 0,90
720 -78,89 0,00 72,00 0,90 1,11 1,00 0,90
882,0204 -96,64 0,00 88,20 0,90 1,11 1,00 0,90
1927,363 -211,18 0,00 192,74 0,90 1,11 1,00 0,90
750 -82,18 0,00 75,00 0,90 1,11 1,00 0,90
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e ATUALIZACAO: Todos os elementos sé@o vdlidos para o més de
NOVEMBRO/2019;

e LOCAL: A fransposicdo de valores foi feita pelo signatdrio, uma
vez que foram coletados elementos situados na mesma regido
geo-econdmica do avaliando;

e LOCAL: A fransposicdo de valores foi feita pelo signatdrio, uma
vez que foram coletados elementos situados na mesma regido
geo-econdmica do avaliando;

e CONSTRUCOES: Os elementos com algum tipo de construcdo
sofreram a deducdo correspondente ao valor da mesma, sempre
que estas edificacdes fossem representativas no preco do imdvel.
Tal deducdo se faz necessdria para que o valor unitdrio final
represente valor de terreno-nU e foi feita mediante o uso do
METODO RESIDUAL;

O grande diferencial da nova norma € que € preciso proceder a
combinacdo dos fatores supra a fim de selecionar uma que
represente o verdadeiro valor unitdrio de venda de lotes na regido.
As combinacgoes testadas seguem apresentadas abaixo:
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Fo Ff

Fo Fp

Fo Ftop

Fo Ff Fp
Fo Ff Ftop
Fo Fp Ftop
Fo Ff Fp

Ftop

Para cada combinacdo supra, fez-se o cdlculo do valor médio, do
desvio-padrdo, do coeficiente de variacdo (CV) e dos limites de
Chauvenet, como mostram as tabelas a seguir:

s/n Ref. Vu Comb 1| Comb 2 Comb 3 | Comb 4 Comb 5 Comb 6 | Comb 7
s 1 900,00 | 801,39 900,00 1.170,00 | 801,39 1.071,39 1.170,00 | 1.071,39
s 2 900,00 | 801,39 900,00 1.170,00 | 801,39 1.071,39 1.170,00 | 1.071,39
s 3 585,00 | 520,90 733,97 643,50 669,87 579,40 792,47 728,37
s 4 720,00 | 641,11 720,00 792,00 641,11 713,11 792,00 713,11
s 5 882,02 | 785,38 882,02 970,22 785,38 873,58 970,22 873,58
n 6 1.927,36(1.716,18| 1.927,36 | 2.120,10 | 1.716,18 1.908,92 2.120,10 | 1.908,92
s 7 750,00 | 667,82 750,00 825,00 667,82 742,82 825,00 742,82

média 952,05 | 847,74 973,34 1.098,69 | 869,02 994,37 1.119,97 | 1.015,65
desvio 445,52 | 396,71 428,29 490,94 379,89 442,99 470,73 422,85
Ccv 47% 47% 44% 45% 44% 45% 42% 42%
Linferior | 666,44 | 593,42 681,34 769,08 608,31 696,06 783,98 710,96
Lsuperior |1.237,67|1.102,06| 1.265,34 | 1.428,30 | 1.129,73 1.292,68 1.455,96 | 1.320,35
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RECALCULANDO

s/n Ref. Vu Comb 1| Comb 2 Comb 3 | Comb 4 Comb 5 Comb 6 | Comb 7
s 1,00 900,00 | 801,39 900,00 1.170,00 | 801,39 1.071,39 1.170,00 | 1.071,39
s 2,00 900,00 | 801,39 900,00 1.170,00 | 801,39 1.071,39 1.170,00 | 1.071,39
s 3,00 585,00 | 520,90 733,97 643,50 669,87 579,40 792,47 728,37

s 4,00 720,00 | 641,11 720,00 792,00 641,11 713,11 792,00 713,11
s 5,00 882,02 | 785,38 882,02 970,22 785,38 873,58 970,22 873,58

n 6,00 - - - - - - - -

s 7,00 750,00 | 667,82 750,00 825,00 667,82 742,82 825,00 742,82
média 789,50 | 703,00 814,33 928,45 727,83 841,95 953,28 866,78

desvio 127,43 | 113,47 88,04 213,99 75,65 200,82 180,31 168,47

CcVv 16% 16% 11% 23% 10% 24% 19% 19%

Linferior | 552,65 | 492,10 570,03 649,92 509,48 589,36 667,30 606,74

Lsuperior |1.026,35| 913,90 | 1.058,63 | 1.206,99 | 946,17 1.094,53 1.239,27 | 1.126,81

Apods as iteracdes de praxe (feitas de forma automdtica pelo
software), elencou o jurisperito como combinacdo representativa
da formacdo do valor unitdrio do mercado local a “combinacdo

07", exposta na tabela supra.

Tal combinacgao fornece um valor unitdario de RS 866,78/m?2.

GRAU DE PRECISAO:

A nova norma estabelece que a combinacdo selecionada deve
ser classificada em um grau de precisdo, funcdo da amplitude do

intervalo de confianca de 80% para a média.
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O intervalo de confianca é obfido por meio da seguinte
formulacdo:

S _ tS
<p<X+

Jn

_t
X —

b .

Jn

O valor de tp, para um dado nivel de significancia, deve ser obtido
com base na distribuicdo t-student, aplicavel em inferéncias para
pequenas amostras, cuja densidade segue representada a seguir:

A

= twb tlcb t

Fig.- Distnbuigao t-Student.
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Procedendo-se aos cdiculos (automaticamente pelo programal,
obtém-se a tabela a seguir:

PRECISAO - NBR 14653
Média Saneada 866,78
Desvio-Padrao 168,47
Erro-Padrao 111,20
IC(significancia=20%) 755,5793 < VUmed < 977,9728
Amplitude do IC 26%
Grau Ill de Precisao

Da tabela supra, certifica o signatdrio que o modelo proposto
atingiu GRAU lll DE PRECISAO (a maior precisdo possivel).

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR 14653, hd
que se calcular o intervalo de aqjuste para cada fator
individualmente e para o conjunto de fatores, com posterior
classificacdo segundo um grau de fundamentacdo.

Como todos os fatores resultaram em valores dentro do intervalo
0.2 a 1.0, todos os fatores individuais atingiram GRAU Il DE
FUNDAMENTACAO.
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O conunto de
FUNDAMENTACAOQ, como mostra a tabela a seguir:

fls. 1399

Pedro Carlos Espindola Madoglio
Engenheiro Civil — Crea 0600567305

fatores também atingiu

GRAU 1l DE

Ref. Vu Comb 7 FG
1 900,00 1.071,39| 1,19
2 900,00 1.071,39| 1,19
3 585,00 728,37 1,25
4 720,00 713,11 0,99
5 882,02 873,58 0,99
7 750,00 742,82 0,99
Onde:
- Ref = elemento de referéncia;
- Vu = valores unitdarios nGo homogeneizados;
- Comb 03 = valores unitdrios homogeneizados;
- FG = fator de gjuste global;
Bissetriz
1.200,00 -
1.000,00 -
800,00 - ¢
2 ' .
g 600,00 - ¢
& 400,00 A
200,00 -
0,00 T T T T T T T T T |
0,00 100,00 200,00 300,00 400,00 500,00 600,00 700,00 800,00 900,001.000,00
Observado

Grdfico — Bissetriz dos quadrantes impares.
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A) ELEMENTOS DISCREPANTES : Por ndo se afastarem da faixa
supra.

Ndo houve valores discrepantes.

B) VALOR MEDIO SANEADO OU UNITARIO PROPOSTO para TERRENO
SITUADO AO BAIRRO DOS VIANAS

C)Q = RS 866,78/ m?
D) (OITOCENTOS E SESSENTA E SEIS REAIS E SETENTA E OITO
CENTAVOS POR METRO QUADRADO)
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Cdlculo do valor do Capital terreno;

Cdilculo do valor do Capital terreno (TERRENO 01);

IMOVEL AVALIANDO

v

Area do Avaliando 1634,60
VU Homogeneizado 866,776062
Topografia declive acentuado
Consisténcia seco
Localizagao meio de quadra
Aplicagao do Fator Frente
Frente Fator Diferenca
63,18 1,318520672 276,086094
Aplicacao do Fator Profundidade
Profundidade Fator Diferenca

25,87211143 0,928656941 -61,83845564
Aplicacado do Fator Topografia

Paradigma Fator Diferenga
plano 0,8 -173,3552124
Aplicagao do Fator Consisténcia
Paradigma Fator Diferenca
3% zona 1 0
Aplicagcao do Fator Frentes Multiplas
Paradigma Fator Diferenca
meio de quadra 1 0
VU CORRIGIDO 907,67
VALOR TOTAL DO AVALIANDO 1.483.674,91

Vi = RS 1.483.674,91
(Um milhao, quatrocentos e oitenta e trés mil,
seiscentos e setenta e quatro reais e noventa e um

centavos)
Novembro/2019
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Cdlculo do valor do Capital terreno (TERRENO 02);

IMOVEL AVALIANDO
Area do Avaliando r 406,75
VU Homogeneizado 866,776062
Topografia terreno plano
Consisténcia seco
Localizacéo meio de quadra
Aplicagao do Fator Frente
Frente Fator Diferencga
16,79 1,109200711 94,65256211
Aplicagao do Fator Profundidade
Profundidade Fator Diferenca
24,2257296 0,9843928 -13,52794764
Aplicacido do Fator Topografia
Paradigma Fator Diferenca
plano 1 0
Aplicagao do Fator Consisténcia
Paradigma Fator Diferenca
2% zona 1 0
Aplicagao do Fator Frentes Multiplas
Paradigma Fator Diferenca
meio de quadra 1 0
VU CORRIGIDO 947,90
VALOR TOTAL DO AVALIANDO 385.558,60

(Trezentos e oitenta e cinco mil, quinhentos e
cinquenta e oito reais e sessenta centavos)

Vit = RS 385.558,60

Novembro/2019
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Cdlculo da Edificagcdo denominada Edificagdo 01;

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/2002", a edificacdes
ora objetivadas vém classificadas como “CASA PADRAO
SUPERIOR”, termo mdaximo, com idade aproximada de 30 (frinta)
anos, estado de conservacdo “b" (necessitando de reparos
simples);

O valor das benfeitorias serd dado pela seguinte expressdo
apuradora:

VB =Sc x 1,776 X H82N x [R + K*(1-R)]

Onde:

VB = valor da construgao = ?

Sc = area construida (aproximada) = 309,51m? (obs: esse valor incorpora a
drea construida do imovel existentes sobre o terreno objetivado);

H82N = Valor unitdrio de edificagoes — SINDUSCON - publicado pela revista “A
CONSTRUCAO - MERCADO?", e estimado para Novembro/2019 = RS 1.348,67m>
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdao da edificagao, obtido da
tabela 1 do estudo Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos = 0,20;

K = coeficiente de Ross-Heideck, encontrado na tabela 2 do estudo do IBAPE

= 0,752 (considerando-se estado “b” de conservacdo e idade real de

30 anos);
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VALOR DA EDIFICACAO

Lu

aasssssssesssssssmmm ~ Edificacao ]
Endereco: Avelida Leonardo Reale, n°2.085 )
Cidade: llhabela Bairro: Vianas
Setor : 0 Quadra : 0 IF: 0 Data: nov/19 )
DADOS DO ELEMENTO EDIFICAGOES
Area Total (m?): 0,0 Padroées Area Idade
Testada Principal (m): 0,0 casa padrao superior 309,51 30
Testada Secundaria (m): - Classe de Conservagao b
Profundidade Equivalente (m): r #DIV/O! Termo médio 3
Topografia : terreno plano Ic="70 %vida: 43
Consisténcia do terreno : seco K= 0,691 | R="0,2
Foc: 0,752400017
Obs: Fator de ponderagéo do padréo: 1,776
H82N:" 134867
VALOR CONSTRUGAO s victa VALOR UNITARIO
R$ 557.791,82 1802,18 /m?
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Cdlculo da Edificagdo denominada Edificagdo 02;

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/2002", a edificacdes
ora objetivadas vém classificadas como “CASA PADRAO
SUPERIOR”, termo mdaximo, com idade aproximada de 30 (frinta)
anos, estado de conservacdo “b" (necessitando de reparos
simples);

O valor das benfeitorias serd dado pela seguinte expressdo
apuradora:

VB =Sc x 1,776 X H82N x [R + K*(1-R)]

onde:

VB = valor da construgcao = ?
Sc = drea construida (aproximada) = 500,00m? (obs: esse valor

incorpora a drea construida do imdével existentes sobre o terreno
objetivado);
H82N = Valor unitdrio de edificagoes - SINDUSCON - publicado pela

revista “A CONSTRUCAO - MERCADO”, e estimado para
Novembro/2019 = RS 1.348,67m>.

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao da edificagao,
obtido da tabela 1 do estudo Valores de Edificagoes de Imoéveis
Urbanos = 0,20;

K = coeficiente de Ross-Heideck, enconirado na tabela 2 do estudo
do IBAPE = 0,752 (considerando-se estado “b” de conservagao e

idade real de 30 anos);
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S -
meassssssssssssssssmmm  Edificacao ]
Endereco: Avelida Leonardo Reale, n°2.085 h
Cidade: llhabela Bairro: Vianas
Setor : 0 Quadra : ) IF: 0 Data: nov/19 )
DADOS DO ELEMENTO EDIAICAGOES
Area Total (m?): 0,0 Padroes Area Idade
Testada Principal (m) : 0,0 casa padrao superior 500,00 30
Testada Secundaria (m): - Classe de Conservagao b
Profundidade Equivalente (m): r #DIV/O! Termo médio 3
Topografia : terreno plano Ic="70 %vida: 43
Consisténcia do terreno : seco K= 0,691 R="70,2
Foc: 0,752400017
Obs: Fator de ponderagéo do padréo: 1,776
H82N:" 134867
VALOR CONSTRUGAO svista VALOR UNITARIO
R$ 901.088,53 1802,18 /m?
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Calculo da Edificagao denominada Edificagcdo 03;

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/2002", a edificacdes
ora objetivadas vém classificadas como “CASA PADRAO FINO”,
termo médio, com idade aproximada de 15 (Quinze) anos, estado
de conservacdo “b" (nhecessitando de reparos simples);

O valor das benfeitorias serd dado pela seguinte expressdo apuradora:
VB = Sc x 2,436 x H82N x [R + K*(1-R)]
Onde:

VB = valor da constru¢cao = ?

Sc = drea construida (aproximada) = 520,00m? (obs: esse valor
incorpora a drea construida do imoével existentes sobre o terreno
objetivado);

H82N = Valor unitdrio de edificagoes - SINDUSCON - publicado pela
revista “A CONSTRUCAO - MERCADO”, e estimado para
Novembro/2019 = RS 1.348,67m>.

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao da edificagao,
obtido da tabela 1 do estudo Valores de Edificagcoes de Imoveis
Urbanos = 0,20;

K = coeficiente de Ross-Heideck, enconirado na tabela 2 do estudo
do IBAPE = 0,709 (considerando-se estado “b” de conservagcao e

idade real de 15 anos);
12
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meassssssssssssssssmmn ~ Edificacao .
Endereco: Avelida Leonardo Reale, n°®2.085 )
Cidade: llhabela Bairro: Vianas
Setor : 0 Quadra : Q0 IF: 0 Data: nov/19 )
DADOS DO ELEMENTO EDIFICAGOES
Area Total (m?): 0,0 Padrées Area Idade
Testada Principal (m): 0,0 casa padrao fino 520,00 15
Testada Secundaria (m): - Classe de Conservagao b
Profundidade Equivalente (m): r #DIV/O! Termo médio 3
Topografia : terreno plano Ic ="60 %vida: 25
Consisténcia do terreno : seco K= 0,841 | R="0,2
Foc: 0,872800016
Obs: Fator de ponderacao do padrao: 2,436
H82N:" 134867
VALOR CONSTRUGAO s vista VALOR UNITARIO
R$ 1.491.080,43 2867,46 /m?
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Calculo da Edificagcdo denominada Edificagcdo 04;

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/2002", a edificacdes
ora objetivadas vém classificadas como “CASA PADRAO MEDIO”,
termo médio, com idade aproximada de 15 (Quinze) anos, estado
de conservacdo “b" (hecessitando de reparos simples);

O valor das benfeitorias serd dado pela seguinte expressdo
apuradora:

VB =Sc x 1,386 x H82N x [R + K*(1-R)]
Onde:

VB = valor da constru¢ao = ?

Sc = drea construida (aproximada) = 80,00m? (obs: esse valor
incorpora a drea construida do imével existentes sobre o terreno
objetivado);

H82N = Valor unitdrio de edificagoes - SINDUSCON - publicado pela
revista “A CONSTRUCAO - MERCADO”, e estimado para
Novembro/2019 = RS 1.348,67m>2

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao da edificagao,
obtido da tabela 1 do estudo Valores de Edificagcoes de Imoveis
Urbanos = 0,20;

K = coeficiente de Ross-Heideck, encontrado na tabela 2 do estudo
do IBAPE = 0,890 (considerando-se estado “d” de conservagao e

idade real de 15 anos);
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meassssssssssssssssmmn ~ Edificacao ]
Endereco: Awvelida Leonardo Reale, n®2.085 )
Cidade: llhabela Bairro: Vianas
Setor : )] Quadra : 0 IF: 0 Data: nov/19 )
DADOS DO ELEMENTO EDIAICAGOES
Area Total (m?2): 0,0 Padrées Area Idade
Testada Principal (m): 0,0 casa padrdao médio 80,00 15
Testada Secundaria (m): - Classe de Conservagao b
Profundidade Equivalente (m): v #DIV/O! Termo médio 3
Topografia : terreno plano Ic="70 %vida: 21
Consisténcia do terreno : seco K= 0,870 R=70,2
Foc: 0,896000004
Obs: Fator de ponderagio do padréo: 1,386
H82N:" 134867
VALOR CONSTRUGAO s vista VALOR UNITARIO
R$ 133.988,32 1674,85 Im?
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Calculo da Edificagdo denominada Edificagcdo 05;

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/2002", a edificacdes
ora objetivadas vém classificadas como “CASA PADRAO MEDIO”,
termo médio, com idade aproximada de 15 (Quinze) anos, estado
de conservacdo “b" (nhecessitando de reparos simples);

O valor das benfeitorias serd dado pela seguinte expressdo
apuradora:

VB =Sc x 1,386 x H82N x [R + K*(1-R)]
Onde:

VB = valor da constru¢gao = ?

Sc = drea construida (aproximada) = 120,00m? (obs: esse valor
incorpora a drea construida do imoével existentes sobre o terreno
objetivado);

H82N = Valor unitdrio de edificagoes - SINDUSCON - publicado pela
revista “A CONSTRUCAO - MERCADO”, e estimado para
Novembro/2019 = RS 1.348,67m>.

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao da edificagao,
obtido da tabela 1 do estudo Valores de Edificagcoes de Imoéveis
Urbanos = 0,20;

K = coeficiente de Ross-Heideck, enconirado na tabela 2 do estudo
do IBAPE = 0,890 (considerando-se estado “d” de conservagao e

idade real de 15 anos);
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fls. 1892

p M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

7

CA

LCULO DA EDIFICACAO

meassssssssssssssssmmn ~ Edificacao ]
Endereco: Awvelida Leonardo Reale, n®2.085 )
Cidade: llhabela Bairro: Vianas
Setor : )] Quadra : 0 IF: 0 Data: nov/19 )
DADOS DO ELEMENTO EDIAICAGOES
Area Total (m?2): 0,0 Padrées Area Idade
Testada Principal (m): 0,0 casa padrdao médio 120,00 15
Testada Secundaria (m): - Classe de Conservagao b
Profundidade Equivalente (m): r #DIV/O! Termo médio 3
Topografia : terreno plano Ic="70 %vida: 21
Consisténcia do terreno : seco K= 0,870 R=70,2
Foc: 0,896000004
Obs: Fator de ponderagio do padréo: 1,386
H82N:" 134867
VALOR CONSTRUGAO s vista VALOR UNITARIO
R$ 200.982,47 1674,85 Im?
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fls. 1893

D M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

Calculo da Edificagcdo denominada Edificagcdo 06;

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/2002", a edificacdes
ora objetivadas vém classificadas como “GALPAO PADRAO
MEDIO"”, termo médio, com idade aproximada de 15 (Quinze)
anos, estado de conservacdo “b" (necessitando de reparos
simples);

O valor das benfeitorias serd dado pela seguinte expresscio
apuradora:

VB =Sc x 0,726 x H82N x [R + K*(1-R)]
Onde:
VB = valor da constru¢ao = ?

Sc = drea construida (aproximada) = 500,00m? (obs: esse valor
incorpora a drea construida do imdével existentes sobre o terreno
objetivado);

H82N = Valor unitdrio de edificagoes - SINDUSCON - publicado pela
revista “A CONSTRUCAO - MERCADO”, e estimado para
Novembro/2019 = RS 1.348,67m?>.

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao da edificagao,
obtido da tabela 1 do estudo Valores de Edificagoes de Imoveis
Urbanos = 0,20;

K = coeficiente de Ross-Heideck, encontrado na tabela 2 do estudo
do IBAPE = 0,878 (considerando-se estado “d” de conservagcao e

idade real de 15 anos);
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fls. 1304

p M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

CALCULO DA EDIFICACIO

meassssssesssssssssmmn ~ Edificacao ]
Endereco: Awvelida Leonardo Reale, n®2.085 )
Cidade: llhabela Bairro: Vianas
Setor : 0 Quadra : 0 IF: 0 Data: nov/19 )
DADOS DO ELEMENTO EDIAICAGOES
Area Total (m?): 0,0 Padrdes Area Idade
Testada Principal (m): 0,0 galpao padrao simples 500,00 15
Testada Secundaria (m): - Classe de Conservagéo b
Profundidade Equivalente (m): r #DIV/O! Termo médio 3
Topografia : terreno plano Ic="60 %vida: 25
Consisténcia do terreno : seco K= 0,841 R=70,2
Foc: 0,872800016
Obs: Fator de ponderagio do padréo: 0,726
H82N:" 134867
VALOR CONSTRUGAO s vista VALOR UNITARIO
R$ 427.294,27 854,59 /m?
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fls. 1895

D M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

Calculo da Edificagdo denominada Edificagcdo 07;

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/2002", a edificacdes
ora objetivadas vém classificadas como “GALPAO PADRAO
MEDIO”, termo médio, com idade aproximada de 15 (Quinze)
anos, estado de conservacdo “b" (necessitando de reparos
simples);
O valor das benfeitorias serd dado pela seguinte expressdo
apuradora:
VB =Sc x 0,726 x H82N x [R + K*(1-R)]
Onde:

VB = valor da construgao = ?

Sc = drea construida (aproximada) = 300,00m? (obs: esse valor incorpora a
drea construida do imével existentes sobre o terreno objetivado);

H82N = Valor unitdrio de edificagoes — SINDUSCON - publicado pela revista “A
CONSTRUCAO - MERCADO?", e estimado para Novembro/2019 = RS 1.348,67m>
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdao da edificagao, obtido da
tabela 1 do estudo Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos = 0,20;

K = coeficiente de Ross-Heideck, encontrado na tabela 2 do estudo do IBAPE

= 0,878 (considerando-se estado “d” de conservagao e idade real de 15 anos);
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fls. 1886

p M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

CALCULO DA EDIFICACAO

messsssssssssssssssmmn ~ Edificacao ]
Endereco: Avelida Leonardo Reale, n®2.085 )
Cidade: llhabela Bairro: Vianas
Setor : 0 Quadra : Q0 IF: 0 Data: nov/19 )
DADOS DO ELEMENTO EDIFICAGOES
Area Total (m?2): 0,0 Padroes Area Idade
Testada Principal (m): 0,0 galpao padrao simples 300,00 15
Testada Secundaria (m): - Classe de Conservagao b
Profundidade Equivalente (m): 4 #DIV/O! Termo médio 3
Topografia : terreno plano Ic =60 %vida: 25
Consisténcia do terreno : seco K= 0,841 R="0,2
Foc: 0,872800016
Obs: Fator de ponderagéo do padréo: 0,726
H82N:" 134867
VALOR CONSTRUGAO s vista VALOR UNITARIO
R$ 256.376,56 854,59 /m?
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fls. 1897

D M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

Demais Edificacoes

Em vistoria realizada “in loco” este signatdrio constatou a existéncia
de grande trabalho paisagistico sobre o imdvel em questdo, como
também grande drea em muro em pedra na testada do imdvel,
portanto, fomando como base declaracdes verbais “In loco™ por
empresas locais adofaremos a quantia de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), provenientes de projetos paisagisticos e RS
2.500.000,00 (dois milhoes e quinhentos mil reais), provenientes da
realizacdo do fechamento em muro de pedra existente na testada

do imovel e sistema e fundacdo do imovel em questdo.

Portanto o valor do imdével tendo como base a somatdria do valor
do terreno, mais o valor da edificacdo € de RS 9.337.835,81,
arredondando para a quantia de RS 9.500.000,00 (Nove milhoes e

quinhentos mil reais).
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PM

fls. 1388

Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 01

ELEMENTO : 1
Endereco: Avenida Perimetral Norte Ofertante: Corina
Cidade: llhabela  Bairro: liIhabela Informante: Corretora Tipo:  oferta
Setor : Quadra: IF: Telefone: 12-99782-3072 Data: /Aar¢o/201¢
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?): 1.800,0 ~
Z de O : a
Testada Principal (m) : 50,0 ona de etpagac 3%zona
Testada Secundaria (m) - JlUso predominante na regido: urbana
Profundidade Equivalente (m): 36,00
Topografia : declive muito acentuado]|Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs:
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padroes Area Idade Sarjetas: X agua: =
sem construgdo 0,00 luz domiciliar: (D] Esgoto: @X@
Classe de Conservagéo llum. Publica: X Transp. X
Termo médio 3 Telefone: X Gas: ;]
Ic= %vida: 0 Pavimentagao: lixo: >
K=0,000 | R= nd Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0
Fator de ponderagao do padrao: 0
H82N:
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DO TERRENO
R$ 0,00 R$ 1.800.000,00
VALOR TOTAL s vista VALOR UNITARIO

R$ 1.800.000,00

R$ 1.000,00 /m?
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PM

fls. 1399

Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

ELEMENTO: 2
Endereco: Avenida Perimetral Norte Ofertante: Corina
Cidade: llhabela  Bairro: liIhabela Informante: Corretora Tipo:  oferta
Setor : Quadra : IF: Telefone: 12-99782-3072 Data: /Aar¢o/201¢
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?): 1.800,0 ~
Z de O : a
Testada Principal (m) : 50,0 ona de Letipacac 3%zona
Testada Secundaria (m) : JlUso predominante na regido: urbana
Profundidade Equivalente (m): 36,00
Topografia : declive muito acentuado]|Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs:
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padrées Area Idade Sarjetas: (D] agua: X
sem construgéo 0,00 luzdomiciliar: X Esgoto: X
Classe de Conservagao llum. Publica: Transp. X
Termo médio 3 Telefone: X Gas: x
Ic= %vida: 0 Pavimentagao: lixo: >
K=0,000 | R= nd Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0
Fator de ponderacao do padrao: 0
H82N:
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DO TERRENO
R$ 0,00 R$ 1.800.000,00
VALOR TOTAL s vista VALOR UNITARIO

R$ 1.800.000,00

R$ 1.000,00 /m?
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PM

fls. 1800

Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

ELEMENTO: 3
Enderego: Avenida Perimetral Norte Ofertante: Corina
Cidade: llhabela Bairro: llhabela Informante: Corretora Tipo:  oferta
Setor : Quadra: IF: Telefone: 12-99782-307Z Data: /argo/201¢
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?): 2.000,0 ~
Z de O : a
Testada Principal (m) : 120,0 ona de Leupagao 3%zona
Testada Secundaria (m) - J|Uso predominante na regio: urbana
Profundidade Equivalente (m) : 16,67
Topografia : declive médio||Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs:
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padrées Area Idade Sarjetas: X agua: =
sem construgao 0,00 luz domiciliar: Esgoto: =X
Classe de Conservagao llum. Publica: Transp. =
Termo médio 3 Telefone: X Gas: =
Ic= %vida: 0 Pavimentag&o: (D] lixo: =
K=0,000 | R= nd Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0
Fator de ponderagao do padrao: 0
H82N:
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DO TERRENO
R$ 0,00 R$ 1.300.000,00
VALOR TOTAL s vita VALOR UNITARIO

R$ 1.300.000,00

R$ 650,00 /m?
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PM

fls. 1801

Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 04

ELEMENTO: 4
Enderego: Avenida Perimetral Norte Ofertante: Corina
Cidade: llhabela Bairro: llhabela Informante: Corretora Tipo:  oferta
Setor : Quadra: IF: Telefone: 12-99782-307Z Data: /argo/201¢
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?): 2.000,0 ~
Z de O : a
Testada Principal (m) : 60,0 ona de Leupagao 3%zona
Testada Secundaria (m) - J|Uso predominante na regio: urbana
Profundidade Equivalente (m) : 33,33
Topografia : declive médio||Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs:
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padrées Area Idade Sarjetas: X agua: =
sem construgao 0,00 luz domiciliar: Esgoto: =X
Classe de Conservagao llum. Publica: Transp. =
Termo médio 3 Telefone: X Gas: =
Ic= %vida: 0 Pavimentag&o: X lixo: (]
K=0,000 | R= nd Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0
Fator de ponderagao do padrao: 0
H82N:
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DO TERRENO
R$ 0,00 R$ 1.600.000,00
VALOR TOTAL s vita VALOR UNITARIO
R$ 1.600.000,00 R$ 800,00 /m?
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PM

fls. 1802

Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 05

ELEMENTO: 5
Endereco: Avenida Perimetral Norte Ofertante: Mario
Cidade: llhabela Bairro: llhabela Informante: Corretora Tipo:  oferta
Setor : Quadra: IF: Telefone: 12-99714-627€ Data: /argo/201¢
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?): 2.653,0 ~
Z de O : a
Testada Principal (m) : 45,0 ona de Leupagao 3%zona
Testada Secundaria (m) - J|Uso predominante na regio: urbana
Profundidade Equivalente (m) : 58,96
Topografia : declive médio||Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs:
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padrées Area Idade Sarjetas: X agua: =
sem construgao 0,00 luz domiciliar: Esgoto: =X
Classe de Conservagao llum. Publica: Transp. =
Termo médio 3 Telefone: X Gas: =
Ic= %vida: 0 Pavimentag&o: (0] lixo: (]
K=0,000 | R= nd Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0
Fator de ponderagao do padrao: 0
H82N:
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DO TERRENO
R$ 0,00 R$ 2.600.000,00
VALOR TOTAL s vita VALOR UNITARIO
R$ 2.600.000,00 R$ 980,02 /m?
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fls. 1803

Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 06

ELEMENTO: 6
Enderego: Avenida Perimetral Norte Ofertante: Corina
Cidade: llhabela Bairro: llhabela Informante: Corretora Tipo:  oferta
Setor : Quadra: IF: Telefone: 12-99782-307Z Data: /argo/201¢
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?) : 3.600,0 ~
Z de O : a
Testada Principal (m) : 90,0 ona de Leupagao 3%zona
Testada Secundaria (m) J|Uso predominante na regio: urbana
Profundidade Equivalente (m) : 40,00
Topografia : declive médio||Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs:
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padrées Area Idade Sarjetas: X agua: =
casa padrao superior 600,00 15 luz domiciliar: Esgoto: =
Classe de Conservagao c llum. Publica: Transp. =
Termo médio 3 Telefone: X Gas: =
Ic="70 %Vvida: 21 Pavimentacao: X lixo: >
K= 0,851 | R= 0,2 Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0,880800009
Fator de ponderagao do padrao: 1,48
H82N: 1485
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DO TERRENO
R$ 1.161.493,36 R$ 7.838.506,64
VALOR TOTAL s vita VALOR UNITARIO
R$9.000.000,00 R$ 2.500,00 /m?
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fls. 1804

Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ELEMENTO COMPARATIVO N° 07

ELEMENTO: 7
Enderego: Avenida Perimetral Norte Ofertante: Corina
Cidade: llhabela Bairro: llhabela Informante: Corretora Tipo:  oferta
Setor : Quadra: IF: Telefone: 12-99782-307Z Data: /argo/201¢
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO LOCAL
Area Total (m?): 1.800,0 ~
Z de O : a
Testada Principal (m): 50,0 ona de Leupagao 3%zona
Testada Secundaria (m) J|Uso predominante na regio: urbana
Profundidade Equivalente (m) : 36,00
Topografia : declive médio||Acessibilidade: direta
Consisténcia do terreno : seco||Pdlo de influéncia:
Obs: Obs:
EDIFICAGOES MELHORAMENTOS PUBLICOS
Padrées Area Idade Sarjetas: X agua: =
sem construgao 0,00 luz domiciliar: Esgoto: =X
Classe de Conservagao llum. Publica: Transp. =
Termo médio 3 Telefone: X Gas: =
Ic= %vida: 0 Pavimentag&o: X lixo: (]
K=0,000 | R= nd Benfeitorias Diversas/Culturas:
Foc: 0
Fator de ponderagao do padrao: 0
H82N: 10000
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DO TERRENO
R$ 0,00 R$ 1.500.000,00
VALOR TOTAL s VALOR UNITARIO

R$ 1.500.000,00

R$ 833,33 /m?
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p M Pedro Carlos Espindola Madoglio

Engenheiro Civil — Crea 0600567305

ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico é constituido de 90 (noventa) folhas
de papel datilografadas somente no anverso, e a Ultima
devidamente assinada.

Este perito coloca-se a disposicdo desse R. Juizo para o que se

fizer necessdrio.

llhabela, 01 de Novembro de 2.019.

PEDRO CARLOS ESPINDOLA MADOGLIO
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